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ORDNINGSREGLER

for Bostadsrattsforeningen

Soderberga Gard nr 1

Det har bor Du veta om foreningens ordningsregler!

Ansvar for ordningen

Styrelsens uppgift ar att ta hand om den I6pande forvaltningen av féreningen och
verkstalla de beslut som féreningsstamman fattar. | den I6pande forvaltningen ingar
ocksa ordningsfragorna.

Detta innebar att styrelsen har ansvaret for att det ar ordning och reda bade i och
utanfor huset/husen. Alla ar i princip skyldiga att ratta sig efter ordningsreglerna. Att
bo i bostadsratt innebar ett gemensamt ansvar. Som medlem i féreningen har Du inte
bara ratten till en bostad i féreningens hus utan Du har ocksa skyldigheter mot
foreningen och 6vriga medlemmar!

For vem galler reglerna

Ordningsreglerna géller inte bara Dig som bostadsrattsinnehavare. Aven
familiemedlemmar omfattas liksom gaster, inneboende eller hantverkare som utfér
arbete at Dig i lagenheten. Ordningsreglerna galler ocksa for
andrahandshyresgaster. Om féreningen har egna hyresgaster galler reglerna aven
dem.

Vad hander om ordningsreglerna inte foljs

Om ordningsreglerna inte foljs kan styrelsen i allvarligare fall ifragasatta om Du skall
fa bo kvar. Forseelser som ar av liten betydelse for féreningen och dvriga
medlemmar kan inte leda till uppsagning.

Forst maste styrelsen anmana den som bryter mot reglerna att folja dessa. Darefter
och om medlemmen eller hyresgasten trots anmaningen inte foljer reglerna kan det
blir fraga om uppséagning.

Har Du fragor
Har Du funderingar 6ver nagot som tas upp i dessa regler ar Du alltid valkommen att
kontakta styrelsen.

Andringar
Andringar som gjorts sedan senaste utgavan fran 2021 galler huvudsakligen
bredband, cykelrum, férrad, hissar, inpasseringssystem och atervinningsrum.

Nedan foljer ordningsregler i alfabetisk ordning:
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ALLAS ANSVAR
Att vi har det trivsamt och snyggt runt omkring oss och visar respekt for var
gemensamma egendom med tillhdrande ytor och lokaler.

ANDRAHANDSUTHYRNING

Uthyrning i andra hand kraver styrelsens samtycke. Begaran om samtycke ska vara
skriftlig och innehalla skalet for begéaran, tidsperiod och vem som ska hyra
lagenheten. Bostadsrattsinnehavaren svarar gentemot féreningen for sadan person,
till vilken denne upplatit ldgenheten i andra hand. Om uthyrningen ska paga langre
tid an tva ar ska hyresgasten avsta fran besittningsskydd. Besittningsskyddet for
andrahandshyresgast avtalas bort genom ansokan till hyresnamnden, som har
sarskild blankett for detta.

BASTUN

Bokas digitalt via skarm som finns i tvattstugans entré mellan 05:00 och 24:00.
Ytterdorr och innerdérr till bastun 6ppnas med bricka. For allas trevnad, folj de
uppsatta bastureglerna.

BILTRAFIK
Innergarden skall vara bilfri, gangvagarna ar inte gjorda for biltrafik.
Nyckel till bommar finns att Iana nar ni flyttar, prata med nagon i styrelsen.

BREDBAND

Foreningen har tecknat gruppavtal med Tele2 (tidigare Comhem) for bredband
250/50 Mbit/s som ingar i avgiften. Mdéjlighet till hemtelefoni ingar aven i avtalet.
Avtalet galler tillsvidare med férlangning 3 ar i taget. Dessutom finns majlighet att
teckna eget avtal med Bredband2 (tidigare Stockholms stadsnat) for 1000/1000
Mbit/s till formanligt pris.

CYKELRUM

For parkering av cyklar dar inpassering sker med hushallsnyckel till rummen vid port
14 samt med bricka till rummet vid port 70. Féreningen genomfér vid behov
inventering sa att cykelrummen inte blir férvaringsplats for uttjanta och évergivna
cyklar, bildack mm.

ELEKTRONIKSKROT
Mindre elartiklar kan [amnas i grovsoprummet i anvisade karl.

FARLIGT AVFALL
Lysror, glédlampor och smabatterier kan lamnas i grovsoprummet. Kemikalier ska
ldamnas pa Miljéstation och far INTE placeras i grovsoprummet.

FORRAD

8 stycken forrad finns vid port 14 dar varje forrad ar pa drygt 1 kvm och hyrs ut for
300 kr/manad. Dessa forrad galler endast for medlemmar.

Forraden vid port 14 hyrs ut med en (1) manads uppsagningstid féor medlemmen och
tre (3) manader for féreningen. Forraden foljer inte med lagenheten vid dverlatelser.
For att stalla sig i ko for att hyra ett extra forrad, kontakta styrelsen. OBS att
brandfarligt material inte far forvaras i forraden.
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FORSAKRING

Foreningen tecknar varje ar en fastighetsforsakring som galler fastigheten forutom
lagenheterna invandigt vilket ar medlemmens ansvar. Fastighetsférsakringen kan
utformas sa att den férutom fastigheten galler aven fast egendom i lagenheterna. For
att du som medlem ska vara saker pa att du har tillrackligt skydd boér du arligen
kontrollera de aktuella villkor som galler for féreningens fastighetsforsakring och
anpassa hemfdrsakringen efter detta.

Om du har vattensang eller akvarium pa over 5 liter kan sarskilda bestammelser
galla. Hor efter med ditt forsakringsbolag angaende detta.

FORANDRINGAR | LAGENHETEN

Mindre forandringar far goras i lagenheten. Du far t ex lagga nya golv, satta upp nya
skap eller byta ut vitvaror i koket. Mer omfattande férandringar kraver dock styrelsens
tillstand, t ex om Du vill ta ner en vagg, renovera kok eller badrum. Ibland kan det
ocksa behdvas bygglov/bygganmalan for att utféra vissa atgarder i lagenheten. Vid
storre forandringar och ombyggnader tillhandahaller styrelsen en blankett som ska
fyllas i och signeras samt godkannas av styrelsen. Kontakta alltid styrelsen innan Du
satter igang! Tank ocksa pa att informera och ta hansyn till de omkringboende nar Du
utfor bullerstérande arbeten i lagenheten. Dessa bor i forsta hand utféras under
dagtid.

Lagenheterna ventileras med centralt styrda huvudflaktar. Darfér ar endast spiskapa
med strypventil ovan spisen samt kolfilterflakt som inte ar kopplad till fastighetens
ventilation tillatna.

GEMENSAMHETSLOKAL
Gemensamhetslokal kan hyras fér méten och mindre fester for 100 kr/tillfalle.
Kontaktperson enligt anslag i porten.

GRANNSAMVERKAN
Grannsamverkan mot brott, kontaktperson enligt anslag i porten.

GRILLNING
En fast grillplats finns i syrenbersan pa garden. Det ar inte tillatet att grilla med kol-
eller gasolgrill pa balkong eller uteplats.

GROVSOPRUM

Finns i separat hus vid stora parkeringen. Oppettider enligt anslag pa

grovsoprummet. Har lamnas i uppstallda och markta karl:

e  grovsopor, elektronikavfall, glédlampor, lysror och batterier. OBS, ej foremal
som inte far plats i karlen som spisar, badkar mm.

HISSAR

Under perioden 2021 - 2027 planeras hissarna att moderniseras for att uppfylla
sakerhets- och tillganglighetskrav. De hissar som inte ar ombyggda saknar
innerddrrar sa var aktsam sa att inget fastnar i dorren. Skulle nagot handa, tryck pa
stopp och pa ringsignal. Ringsignalen i ej ombyggd hiss ar inte kopplad till
larmcentral utan later endast i trapphuset. Ombyggda hissar daremot har en
nddsignalknapp som ar kopplad till larmcentral.

Om det ar nagra problem med hissarna kontakta styrelsen.
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HUNDAGARE

Marken runt fastigheten och innergarden ar rekreationsytor fér medlemmarna. Det ar
absolut ingen rastplats/lekplats for hundar. Dessutom skall hundar ovillkorligen hallas
kopplade.

HUSHALLSSOPOR

Laggs i sopkarl uppstallda i soprum vid port 8 och 70 dar man kommer in med
hushallsnyckel. | soprummen finns aven karl fér matavfall. Matavfall samlas i bruna
pasar som finns att hamta i soprummen.

HUSHALLSNYCKEL
Hushallsnyckel gar till soprum. Atervinningsrummen i port 8 och 10 nas med bricka.

INFORMATION

Kontaktuppgifter till styrelsen mm finns pa anslagstavlan i portarna. Dar finns aven
aktuell information till medlemmarna som uppdateras 4 ggr per ar. Féreningen har en
hemsida, www.soderberga.bostadsratterna.se, dar information uppdateras
kontinuerligt

INNERGARD

Finns lekplatser och grasytor. Tva fristdende enplansbyggnader finns pa garden, en
med tvattstuga, pingisrum och bastu samt en med gemensambhetslokal. Piskstallning
finns bakom gemensamhetslokal.

INPASSERINGSSYSTEM

Portar, atervinningsrum vid port 8 och 10 samt cykelrum vid port 70 éppnas med
bricka vilket fungerar dygnet runt. Information gallande tvattstuga och bastu, se under
TVATTSTUGA och BASTU.

KABEL TV
Foreningen har Tele2:s (tidigare Comhem) basutbud som ingar i avgiften.

KATTAGARE

Katter fororenar ibland bade sandlador och rabatter vilket kan vara mycket otrevligt.
Aven om katten &r fri till sin natur ska Du se till att din katt inte blir till en olagenhet for
dina grannar.

Satt garna en bricka med lagenhetsnummer i din katts halsband sa att det finns en
chans att identifiera katten.

LAGENHETSUNDERHALL

Bostadsrattsinnehavare ansvarar for att underhalla lagenheten. Vad som ingar i
lagenheten och som ska underhallas framgar av féreningens stadgar. Till lAgenheten
raknas normalt lagenhetens golv, vaggar och tak, inredning i kdk och badrum, glas
och bagar i fonster samt inner- och ytterdérrar. Om nagot gar sonder maste Du se till
att det repareras.

Det ar sarskilt viktigt att Du har uppsikt dver lagenhetens vatutrymmen.
Lackageskador kostar stora pengar och leder i allmanhet till stort obehag for den som
drabbas. Anlita alltid auktoriserad firma certifierad med ”"Saker vatteninstallation” vid
byte av kranar och ombyggnader i vatutrymmen.


http://www.soderberga.bostadsratterna.se/
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MEDDELANDE TILL STYRELSEN
Lamnas till féreningens brevlada i tvattstugans entré, telefonsvarare 08-687 04 31
eller medlem@soderberga.nu. Ange ditt arende, namn, telefon och datum.

MEDLEM | BOSTADSRATTERNA

Information finns pa Bostadsratternas hemsida www.bostadsratterna.se samt
foreningens hemsida www.soderberga.bostadsratterna.se dar alla medlemmar i var
forening har mojlighet att ga in med anvandarnamnet: BRF Soderberga Gard nr 1
samt lI6senordet: 4394.

MILJOSTATION

Farligt avfall som fargrester, rengéringsmedel etc lamnas pa miljéstation.
Miljostationer finns pa foljande stallen i var narhet:

o Preem, Islandstorget

e  OKQ8, Brommaplan

OHYRA
Har du minsta misstanke om att ohyra finns i lagenheten ar du som medlem skyldig
att omedelbart kontakta styrelsen for atgarder.

OM DU TANKER FLYTTA

Fraga styrelsen vilka rutiner som galler vid éverlatelse. Tank pa att den som évertar
Din lagenhet ocksa ska godkannas som medlem i féreningen innan inflyttning far aga
rum. Ta darfoér reda pa vad som kravs for att fa medlemskap. Tillsammans med en
ansokan om medlemskap ska aven ett exemplar av Overlatelseavtalet lamnas till
styrelsen.

Lamna garna kvar dessa ordningsregler till den som dvertar Din lagenhet!

PARABOLANTENN

Det ar inte tillatet att satta upp parabolantenn eller annan utomhusantenn pa fasad
eller balkongracke. Far dock placeras pa balkongens/uteplatsens golv/mark.
Antennen maste forankras ordentligt sa att den inte kan orsaka skador. Det ar inte
tillatet att géra ingrepp i fastigheten vid montering. Foér parabolantenn med en
diameter over 110 cm kravs bygglov.

PARKERING

Parkeringsplatser utomhus ech-i-garage kan hyras. Hyreskostnad ar for utomhusplats
325 kr/manad, utomhus med el 375 kr/manad samt carport 425 kr/manad. Telefon for
uthyrning enligt anslag i porten. Garageplats kan hyras via Arbetarebostadsfonden.

PINGISRUM
Det finns ett pingisrum vid tvattstugan. Inpassering med bricka. Bokning behovs inte.

POSTFACK
Finns i entrén till varje port.


mailto:medlem@soderberga.nu
http://www.bostadsratterna.se/
http://www.soderberga.bostadsratterna.se/
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RATTOR

Tank pa att inte lamna sopor ute, lagga ut matrester eller lagga ut fagelmat sa det ar
atkomligt for rattor. Detta drar annars till sig rattor och féreningen maste da vidta
atgarder med rattbekampning.

ROKNING

Roker gor vi inte i de gemensamma utrymmena. Undvik ocksa att roka pa balkonger,
uteplatser och i portalerna, da roken gar direkt in till grannarna. For att rok inte ska
dras in i lagenheterna hanvisas rdokare utomhus till att halla en tillracklig marginal bort
fran fasaden. Kasta inte fimpar pa foreningens markytor — det ser skrapigt ut
och kan orsaka brand. | varje papperskorg inne pa garden finns en separat
askkopp.

SAMFALLIGHETSFORENING
Gemensam for tre bostadsrattsforeningar samt Arbetarebostadsfonden som forvaltar
gemensamma ytor exempelvis P-platser, gangvagar och belysning.

STAMMAR/KOKSSLASK

For att varna om stammarnas skick vill vi be alla medlemmar att inte spola ner
kaffesump, matfett, matolja, ris och liknande i avloppet utan slanga dessa i
hushallssoporna/matavfall. Vi ber er ocksa att undvika att anvanda kaustiksoda och
liknande vid tillfalligt stopp i avloppet.

STADDAGAR

Foreningen arrangerar en stadddag pa varen och en pa hosten. Dessa avslutas med
korvgrilining och fika efter ett gott forvarv. Ju fler som deltar pa staddagarna desto
mindre utgifter for foreningen for anlitande av entreprencdrer.

Ingen orkar eller kan gora allt, men alla orkar och kan goéra nagot.

STADNING
Av trapphus sker en gang per vecka. Stadning av tvattstuga, pingisrum och bastu
sker en gang per manad. Stadning av soprum sker varje kvartal.

STORNINGAR

For att alla ska trivas ar det viktigt att man inte stors av omkringboende. Alla boende
ar skyldiga att visa hansyn. Lagen ser strangt pa stérningar! Den som stér och inte
rattar sig efter tillsdgelse fran styrelsen kan i allvarligare fall komma att bli uppsagd
fran lagenheten. Skyldigheten galler i lagenheten men ocksa i gemensamma
utrymmen som t ex i trapphus, hiss och tvattstuga.

Reglerna galler dygnet runt men ar extra angelagna att folja vardagar fran kl 22 pa
kvallen till kI 7 pa morgonen. Man boér darfér undvika att kora tvatt- och diskmaskiner
under denna tid. Har Du fest sa informera garna grannarna i god tid innan om Du tror
att Du stor. Vid renovering informera dina grannar i forvag.

TRAPPHUS
OBS! Pa grund av brandrisk och ge framkomlighet ska trapphuset hallas fria
fran skor/dorrmattor/skostall/barnvagnar etc!
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TVATTSTUGAN

Bokas digitalt via skarm som finns i tvattstugans entré. Oppet mellan 05:00 och
24:00. Ytterdorr och innerdorr till tvattstugan 6ppnas med bricka. Hela tvattstugan
bokas vilken innehaller 5 tvattmaskiner, 2 torkskap och 1 mangel. Alla som tvattar
stadar efter sig. Lamna rummet som du sjalv vill se det nar du ska anvanda det.
Grovtvattmaskinen ska endast anvandas for grovtvatt t ex mattor. Hundar, katter och
andra husdjur ar forbjudna i tvattstugan.

UTEPLATSEN/BALKONGEN

Marken pa en uteplats ags av féreningen och brukas av lagenhetsinnehavaren.
Tank pa att uteplatsen ofta blir foreningens ansikte utat, uteplatsen ska hallas
representativ. Uteplatsen far inte fungera som ett extra forrad, ej heller far det
placeras skrap utanfor uteplatsen. Plantering utanfor uteplatsen ar inte heller tillatet.
Endast markiser ar tillatna som solskydd, inga hembyggen ar tillatna. Det ska vara ett
enhetligt utseende for hela foreningen. Att satta upp markis kraver styrelsens
tillstand.

Inglasning av balkonger kraver bygglov. Ett generellt bygglov med sarskilda villkor
finns for foreningen vilket galler rektangulara balkonger som inte ar placerade hogst
upp. En bygganmalan maste goras till Stadsbyggnadskontoret och villkoren for
bygglovet maste féljas. Kontakta styrelsen i varje enskilt fall.

VENTILATION

For basta inomhusklimat enligt foljande:

o alla fonsterventiler i lagenheten ska vara helt 6ppna samt att de ska hallas rena
genom att dammsugas bade invandigt och utvandigt

e franluftsventil i badrum och dusch ska hallas ren samt att installning pa ventilens
mittkagla inte far andras da den ar injusterad vid senaste besiktningen

e endast spiskapa med strypventil eller kolfilterflakt vilken inte far vara ansluten till
fastighetens ventilation ar tillatna

Instruktion for skotsel av lagenhetens ventilationsdetaljer finns pa var hemsida och

pa anslag i porten.

VARME

Varme till lAgenhetens element regleras centralt fran fastighetens varmecentral
beroende pa utetemperatur. Lokal justering kan goras pa stamventiler och
elementens ventiler.

ARSAVGIFT/MANADSAVGIFT
Ska vara inbetald den sista bankdagen varje manad. Vid utebliven betalning kan
medlemskapet sdgas upp och Du férlorar ratten till Din bostad.

ATERVINNINGSCENTRAL

Atervinningscentral tar hand om alla sorters avfall. Vara narmaste

atervinningscentraler ar:

e AVC Bromma: Linta Gardsvéag 16 vid sédra dnden av Bromma flygplats, infart
Kvarnbacksvagen, 6ppen mandag - torsdag 10-20, fredag - séndag 9-17.

e AVC Ldvsta: dppen mandag - torsdag 10-20, fredag - séndag 9-17.
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ATERVINNINGSRUM
Finns vid port 8, 10 och 70. Har lamnas i uppstallda och markta karl:

o | atervinningsrum vid port 8 - pappersférpackningar, mindre kartonger och
wellpapp

o | soprum vid port 8 - metallférpackningar

o | &tervinningsrum vid port 10 - harda och mjuka plastférpackningar

o | soprum vid port 70 - tidningar, trycksaker och glasférpackningar

OVERNATTNINGSRUM

Overnattningsrum med en vaningssang plus tva extrabaddar, litet pentry samt
tillgang till toalett med dusch kan hyras for 100 kr/dygn. Stadning utférs av
hyresgasten. Kontaktperson enligt anslag i porten.

Utoéver dessa ordningsregler galler féreningens stadgar och lag.

Pa nasta sida visas en karta éver omradet med portnummer och gemensamma
utrymmen markerade.

Dessa ordningsregler har beslutats av styrelsen den 14/5 2024.
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