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Regler vid ombyggnad av lägenhet, brf Söderberga Gård nr 1  

Generellt  
Ventilationsdon ska vara åtkomliga för sotning och vid kontrollmätning av luftflöde. 

Golvbrunn och vattenlås under handfat ska vara åtkomliga för rensning och stamspolning. 

Vid tunga transporter i samband med ombyggnad ska hissens väggar och golv skyddas med 
skyddande skiva, dvs inte bara med papp.  

Störande arbete får endast utföras vardagar mellan kl 07-22. Information om störning ska 
aviseras i porten och angränsande portar vid behov.  

Port 8, 10 och 12: Förskolan ska vidtalas en vecka innan påbörjat arbete eftersom de behöver 
planera och anpassa sovstunden för barnen. Vid väldigt störande arbeten som exempelvis 
bilning så är det önskvärt med ett lunchuppehåll på en timme vid barnens sovstund.  

Vattenledning och vattenavstängning 
Kulventiler (avstängningsanordning som sitter på vattenrör, även kallad ballofix) har en 
uppskattad livslängd på ca 20 år. Detta innebär att om kulventiler är i original så behöver de 
bytas eftersom fastigheten byggdes 1992. Det är främst när kulventilerna används, dvs när 
man ska stänga av vattnet, som risk för vattenläckage finns.  

Vid byte av kulventiler på inkommande vatten till lägenheter så behöver inkommande 
vattenledningar till porten stängas av. Styrelsen behöver aviseras minst några dagar innan 
avstängningen ska ske så avstängning genomförs på rätt sätt. Även berörda grannar ska 
informeras i förväg så de har möjlighet att tappa upp vatten mm. 

Ombyggnad kök 
Vid ändring i kök behöver medlemmen ha koll på följande:  

• Omdragning/ändring som berör el ska alltid utföras av godkänd fackman.  

• Det är endast tillåtet att installera fläktkåpa (kåpa med spjäll) eller kolfilterfläkt. Fläkt 
som drivs med motor och som är kanalansluten är inte tillåtet.  

• Vid installation av häll och ugn som inte har stickkontakt så kräver oftast 
försäkringsbolag att detta utförs av en godkänd entreprenör.  

• Vid ändring av blandare och inkoppling av diskmaskin kräver oftast försäkringsbolag att 
detta utförs av en godkänd entreprenör.  

Ombyggnad bad- och/eller duschrum 
Vid ändring/ombyggnad i badrum behöver medlemmen ha koll på följande:  

• Medlemmar får själva byta kommod, spegel, badkar och krokar förutsatt att de har 
den kompetens som krävs gällande ytskikt och skydd mot fukt.  

• Omdragning/ändring som berör el ska alltid utföras av godkänd fackman.  

• Vid total ombyggnad (byte av ytskikt/tätskikt) krävs att entreprenören har erforderliga 
certifikat för våtrum (enligt GVK, AB Svensk Våtrumskontroll eller likvärdigt). Efter 
färdigställandet av badrummet erhålls normalt ett intyg från entreprenören på att 
utförandet uppfyller gällande våtrumskrav, vilket kan uppvisas vid eventuella 
försäkringsärenden och vid försäljning av lägenhet.  

• Ventilationsdonen får ej förses med kanalansluten fläkt.  

• Vid borttagning av den vattenburna handdukstorken krävs att en rörmokare anlitas.  

• Vid ändring av blandare kräver oftast försäkringsbolag att detta utförs av en godkänd 
entreprenör.  

• Vid flytt av golvbrunn: Bjälklag till grannen under består av så kallade ”håldäck” där 
ventilationskanalen till badrummet under är dragen. Detta innebär att betongen är 
tunnare i vissa delar och därmed risk för genomslag. Stämpning av tak i lägenheten 
under kan erfordras.   


