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Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen
Séderberga Gard nr 1

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2014.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allméant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststalla foreningens arsavgifter samt
se till att ekonomin &ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor styrelsen
arligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre underhall bor
anpassas utifran féreningens plan fér underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya 1an behdévs. Féreningen ska
verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver aren beroende pa olika atgarder. Orsaken till
forandringen av foreningens kassa kan utlasas under avsnittet Arets kassaflode.

e Foreningen foljer en underhallsplan som stracker sig mellan aren 2015 och 2045.

¢ Inga stdrre underhall &r planerade de ndrmaste aren.

e Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
e Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

e Arsavgifterna planeras att sankas.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns att lasa om i forvaltningsberattelsen som foljer.

Féreningens dndamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1991-01-14. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1991-12-16 och
nuvarande stadgar registrerades 2006-12-15 hos Bolagsverket.

Foreningen éar ett s.k. privatbostadsforetag (en akta bostadsrattsférening). Det innebar att féreningens intakter i huvudsak
kommer i form av arsavgifter.

Foreningen &r medlem i Vardtradets samfallighetsférening. Féreningens andel &r 23,6 procent. Samfalligheten férvaltar
parkeringsplatser och garage.

Styrelsen

Josef Skarin Ordférande
Karin Hellstadius Ledamot
Jan-Hein Morel Ledamot
Anders Olsson Ledamot
Arne Sannemark Ledamot
Anna Bergman Aberg Suppleant
Jan Olsson Suppleant
Maria Zalai Schubert Suppleant
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Vid kommande ordinarie féreningsstémma I6per mandatperioden ut for féljande personer:
Anna Bergman Aberg, Karin Hellstadius, Jan-Hein Morel, Jan Olsson, Anders Olsson, Arne Sannemark, Josef Skarin och
Maria Zalai Schubert.

Styrelsen har under aret avhallit 11 protokollférda sammantraden.

Revisorer
Ralf Toresson Ordinarie Extern Toresson Revision AB
Carina Toresson Suppleant Extern Toresson Revision AB

Valberedning
Mats Ahlberg
Aina Norrby Sammankallande

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2014-05-20.

Fakta om var fastighet
Foreningens fastighet har férvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun

VARDTRADET 2 1991 Stockholm

Fastigheten ar upplaten med tomtratt.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad via Folksam.
| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstilldgg for medlemmarna samt ansvarsférsakring for styrelsen.

Byggnadens uppvarmning ar fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor
Fastigheterna bebyggdes 1992 och bestar av 2 flerbostadshus. Fastighetens vardear ar 1992.

Byggnadernas totalyta dr enligt taxeringsbeskedet 8 429 m2, varav 7 609 m?2 utgdr lagenhetsyta och 820 m2 utgor
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 94 lagenheter med bostadsratt samt 2 lokaler med hyresrétt.

Lagenhetsfordelning:

50

29
14

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Forskola 410 m2 3 ar till 2018-09-30
Gruppbostad 410 m?2 10 ar till 2022-09-30

Foreningen ar frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.
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Gemensamhetsutrymmen Kommentar
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Bastu
Gemensamhetslokal
Overnattningsrum

Deposition 200 kr fér nyckel

Kan hyras fér mindre fester, 15-20 personer.
Vaningssang plus extrasang, litet pentry samt toalett med dusch.

Byggnadens tekniska status

Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2015 och stracker sig fram till 2045. Underhallsplanen

uppdaterades 2015. Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar
Daghemmets vdggar malats om samt nya golvmattor 2014 380 000 kr
Gruppbostadens kok rustats med nya koksbankar och skap samt 2014 290 000 kr
ommalning och nya golv i de gemensamma rummen

Soprum for hushallssopor har vaggar och golv malats om 2014 20 000 kr
Ett tidigare soprum byggs om till att rymma 8 st extraférrad 2013 30 000 kr
Daghemmets kok byggs om foér att motsvara dagens krav for storkok 2013 240 000 kr
Ommalning av laghusens fasad och tak 2013 175 000 kr
Ombyggnad soprum fér férenklad och mer miljévanlig hantering av 2013 65 000 kr
hushallssopor

Nya kontakter for hissarnas dorrstangare monteras vid varje vaningsplan 2012 60 000 kr
Ny grovtvattmaskin och nytt bastuaggregat 2012 80 000 kr
Ommalning av lekplatsernas redskap, skarmtak éver entréer samt 2012 75 000 kr
staldorrar

Installation av bredband 100/100 Mbit/s 2011 50 000 kr
Installation av automatisk styrning de tre nya huvudflaktarna 2011 55 000 kr
Sotning av samtliga ventilationskanaler 2011 70 000 kr
Utokad kallsortering anordnas inom fastigheten 2010

Huvudflaktarna byts ut till nya reglerbara 2010 205 000 kr
Stamspolning av samtliga avloppsror 2010 65 000 kr
Omalning av staket vid daghem 2010 35 000 kr
Ombyggnad av staket runt samtliga uteplatser med tryckinpregnerat virke 2009 - 2011 500 000 kr
Varmecentralen byts ut till en ny mer effektiv 2009 500 000 kr
Markforstarkningsarbete och férbattrad avrinning 2007

Installation av stralsamlare i samtliga vattenarmaturer 2005

Nya maskiner i tvattstugan 2005 - 2009

Ommalning i gruppbostad 2004

Renovering av ytskikt i expeditionen samt ny inredning 2004

Ommalning av staket runt uteplatser 2003 - 2004

Malning av staket vid daghem 2003

Nya ytskikt och malning i gemensamhetslokal 2003

Installation av brandvarnare i lagenheter 2003

Ommalning i pingisrum 2003

Malning av samtliga plattak och staldérrar 2003

Installation kabel TV och bredband 2001

Ombyggnad av lagenhetsdaghem pa plan 1 till 2 st lagenheter 1999

Stamspolning av samtliga avloppsror 1999

Inredning évernattningsrum 1999

Sotning av samtliga ventilationskanaler 1998

Ombyggnad av ldgenhetsdaghem pa plan 2 till 2 st ldagenheter 1996

Planerat underh3ll Ar

Stamspolning 2015

Nytt staket vid daghem 2017

Obligatorisk ventilationskontroll 2018
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Foreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal

Leverantor

Ekonomisk férvaltning
Lagenhetsforteckning
Teknisk forvaltning
Fjarrvarme
Vattenforsorjning
Renhallning

Hissar

Grasklippning och snérojning
Stadning

Kabel TV

Internet uppkopplingstyp
Internetleverantér
Gemensamhetsel

SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB

SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Kahre Service

Fortum Véarme AB

Stockholm Vatten AB

Sita Sverige AB for atervinning och grovsopor samt Stockholm Stad fér
hushallssopor

Schindler

Hasselby Tomt & Tradgardsservice AB

NA Entreprenad Service

Comhem

Bredband via TV-natet samt fiberanslutning
Comhem samt Bravo bredband

Enkla elbolaget

Ovrig information
Féreningens malsattning

Foreningens malsattning ar att férvalta och utveckla fastigheten ekonomiskt och tekniskt till ett tryggt och bra boende for
medlemmarna samt med attraktiva hyreslokaler.

Fastigheten

Fastigheten angransar till grénomraden och har ingen stérande genomfartstrafik. Narhet finns till kommunikationer med
tunnelbana och bussar. Livsmedelsbutik, simhall och vardcentral finns i naromradet. | Beckombergaparken finns flera
daghem och skolor F-9. Till Vallingby City med stort utbud av butiker, resturanger och annan service ar det ca 1 km.

Foreningen disponerar en storre innergard med lekplatser, grillplats och stora grasytor. P& innergarden finns dven tva
byggnader med tvattstuga, pingisrum, bastu och toalett i den ena respektive gemensamhetslokal i den andra. |
fastigheten finns évernattningsrum som kan hyras av medlemmarna. Féreningen hyr dven ut lokaler till Bromma
Stadsdelsforvaltning for dels daghemsverksamhet dels gruppboende for personer med flerfunktionshinder.

Fastighetens tekniska status ar enligt féljande:

e Energideklaration av fastigheten utférdes 2008, i enlighet med Boverkets foreskrifter, vilket da visade en
energiprestanda pa 143 kWh/m2. Energideklarationen har sedan legat till grund for planering och genomférande av
atgarder for att sanka fastighetens driftkostnad.

e Radonmatning gjordes i fastigheten 2011 respektive 2012, i enlighet med Stralsakerhetsmyndighetens
rekommendationer och med vérden under riktvardet.

¢ Obligatorisk ventilationskontroll, enligt Boverkets foreskrifter, utférdes senast 2012 fér samtliga lagenheter och
hyreslokaler dar fastighetens huvudflaktar och ventilationsdon injusterades fér bra inomhusklimat.

e Besiktning av fastighetens hissar utfors arligen.

Anslagstavia och hemsida

Kontaktuppgifter till styrelsen samt portombud finns pa anslagstavla i portarna. Pa anslagstavlan finns aven aktuell
information till medlemmarna som uppdateras 4 ganger per ar samt information om sophantering dar uttkad
kallsortering anordnats inom fastigheten. Féreningen har en ny hemsida - www.soderberga.bostadsratterna.se - dar

information uppdateras kontinuerligt.

Oraningsregler

Styrelsen har tagit fram ordningsregler for att halla ordning och reda i fastigheten. | ordningsreglerna beskrivs
féreningens gemensamma utrymmen. Alla medlemmar &r i princip skyldiga att ratta sig efter ordningsreglerna.

Fastighetsforsékring

| foreningens fastighetsforsakring ingar kollektivt bostadsrattstillagg.
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Foreningens ekonomi
Ekonomisk strategi
Stora amorteringar pa féreningens lan har gjorts under de senare aren vilket resulterat i féljande:
e att féreningens 1an under de senaste 7 aren amorterats med drygt 17% av fastighetens nuvarande taxeringsvarde,
vilket i genomsnitt innebar ca 2,6 Mkr/ar och ca 2,5%/ar
e en belaningsgrad vid arets slut pa ca 74% av fastighetens taxeringsvarde
e att foreningen ar kreditvardig hos samtliga storre banker vilket innebar battre férhandlingslage vid omférhandling av
lanevillkor

Foreningens strategi ar fortsatt hog amortering for att minska framtida ekonomiska risker med hansyn till perioder med
hojt ranteldge samt att klara fastighetens planerade underhallsatgarder utan att behova héja avgiften.

Underhéllsplan och flerarsbudget

For att langsiktigt planera foreningens ekonomi upprattades 2015 en langtidsbudget som stracker sig fram till 2045. Med
underhallsplanen som underlag har en flerarsbudget tagits fram dar kanslighetsanalyser kan géras for att askadliggéra
hur forandring av borédntan, avgifter och lokalhyror paverkar féreningen pa sikt.

Arsavgifter

Flerarsbudgeten visar att med underhall enligt underhallsplanen samt foérutsatt att borantan gar upp till max 4.5%, ar
féreningen skuldfri infor stambytet som antas bli aktuellt om knappt 30 ar.

Foreningens positiva ekonomiska utveckling pa kort och lang sikt, motiverar en viss avgiftssankning.

Enligt styrelsens beslut sénks arsavgifterna 2015-01-01 med 1 %.

Enligt styrelsens beslut sanktes arsavgifterna 2014-01-01 med 2 %.

KASSAFLODE - 1 JANUARI - 31 DECEMBER 2014 2013
KASSA VID ARETS BORJAN 2213 989 1878 864
PENGAR IN
Rorelsens intakter 8 884 525 8993 127
Finansiella intakter 38 033 40 078
Minskning langa fordringar 40 104 37 486
Minskning korta fordringar 239 956 41618
Okning av korta skulder 0 367 923
9202 618 9 480 232
PENGAR UT
Rorelsens kostnader exkl avskrivningar 3 838 367 3539760
Finansiella kostnader 2228613 2 605 347
Minskning av féreningens lan 3200 000 3 000 000
Minskning av korta skulder 457 682 0
9724 661 9 145 107
KASSA VID ARETS SLUT 1691 946 2213989
ARETS FORANDRING AV KASSAN -522 043 335125

| kassan ingar féreningens klientmedel
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Fordelning av intdkter och kostnader

Periodiskt
underhall
12%

Hyror Reparationer
17% 3%

Kapital-
kostnader _—"
33% Taxebundna
/" kostnader
\ 17%
\_ Fastighets-
/ avgift
Arsavgifter AvsKriv- (P 3%
83% ningar Ovrig drift

9% 23%

Skatter och avgifter
Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 217 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av taxeringsvardet
for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under och efter rakenskapsaret

Handelser under aret

Hogst prioritet under de senare aren har varit att successivt férbéattra féreningens ekonomi varfér maximalt utrymme for
amortering utnyttjats. Underhall av ytskikt ar aktuellt efter att fastigheten natt en alder av drygt 20 ar. Handelser och
underhallsarbeten som utférts under aret kan sammanfattas med att 30 Mkr av féreningens lan lagts om till bra villkor,
att storre underhallsatgarder utforts i hyreslokalerna och att féreningen tecknat gruppavtal for bredband 100 Mbit/s samt
med mojlighet till hemtelefoni. Nedan beskrivs vasentliga handelser och utférda underhallsarbeten under rékenskapsaret.

Omldggning av lan

Foreningen har under de senaste aren Okat sin kreditvardighet vilket inneburit battre forhandlingslage vid omférhandling
av foreningens lanevillkor. Under juli manad har 10 Mkr bundits pa 3 ar till 1,93%, 10 Mkr med rérligt 3 manader som
vid omlaggning var 1,61% respektive 9,8 Mkr med rorligt 3 manader till 1,64%. Efter omlaggning av lanen ar 75% av
féreningens 1an bundna och 25% rorligt.

Amortering

Under aret har féreningens lan amorterats med 3,2 Mkr (vilket innebér ca 4,1% av féreningens totala skuld vid arets slut)
och under de senaste 7 aren med 17,95 Mkr. Det &r en vasentligt hogre amortering an vad som gjorts under féreningens
forsta 15 ar. De relativt gynnsamma lanevillkor féreningen har samt 6kad amortering kommer att ge en relativt lag
kapitalkostnad under det narmaste aret.

Underhdéllsarbeten gruppbostaden
Underhallsarbeten i gruppbostadens gemensamma rum har utforts dar nya golvmattor lagts in, vaggar malats om samt
att koket utrustats med nya koksbankar och skap.

Underhdéllsarbeten daghem
Underhallsarbeten vid daghemmet har utférts dér nya golvmattor lagts in, vdggar malats om samt att nya lister och foder
monterats.

Ommadlning soprum
De tva soprummen fér hushallssopor har fatt en uppfraschning genom att golv och véaggar malats om.

Oraningsregler/hemsida

Ordningsreglerna har uppdaterats och kompletterats under aret. Ordningsreglerna har delats ut till medlemmarna och
finns dven pa foéreningens nya hemsida www.soderberga.bostadsratterna.se.
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Gruppavtal bredband och hemtelefoni
Foreningen har tecknat gruppavtal for bredband 100 Mbit/s samt méjlighet till hemtelefoni via ComHem. Avtalet galler
fran 2015-01-01 till 2017-12-31.

Mijjéforvaltningen

Tillsyn och besiktning av fastigheten har under aret genomférts av Miljéforvaltningen, Stockholms stad.
Miljoférvaltningen staller sig positiv till féreningens arbete med miljé- och energifragor. Styrelsen har vidtagit atgarder for
att uppfylla Miljéférvaltningens rekommendationer.

Trddgarden

Foreningen har anordnat fyra stdddagar under aret, tva pa varen och tva pa hdésten. En skdtselanvisning for vara markytor
ligger till grund for planering av stdddagarna. Vi skéter pa detta satt tillsammans med en tradgardsmastare skotseln av
buskar och planteringar. Staddagarna avslutas med gemensam fértaring

Paskfika och aaventstika
Traditionsenligt har féreningen anordnat pask- och adventsfika.

Handelser efter aret
Inga storre underhallsarbeten &r planerade.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 94 st
Overlatelser under aret: 11 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 2 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare.

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2014 2013 2012 2011
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 962 982 982 982
Hyror/m2 hyresrattsyta 1812 1851 1548 1504
Lan/m2 bostadsrattsyta 10 146 10 566 10 961 11388
Elkostnad/m? totalyta 15 19 17 25
Véarmekostnad/m2 totalyta 84 105 108 102
Vattenkostnad/m? totalyta 21 20 19 18
Kapitalkostnader/m? totalyta 264 309 303 308
Soliditet (%) 27 24 22 20
Resultat efter finansiella poster (tkr) 2 257 2 290 2 362 2 596
Nettoomsattning (tkr) 8 880 8993 8 746 8706

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 7 609 m2 bostader och 820 m2 lokaler.
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Resultatdisposition

Till féreningsstammans férfogande star féljande medel:

arets resultat

balanserad vinst fore reservering till fond for yttre underhall
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar
summa balanserat resultat

Styrelsen foreslar foljande disposition:

extra reservering till fond for yttre underhall
av fond for yttre underhall ianspraktas

att i ny rakning 6verfors

2 257 399
1668 166
-313 140
3612425

-2 798 381
798 381

1612 425

Brf Séderberga Gard nr 1
716421-5043

Betraffande féreningens resultat och stallning i 6vrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrékning med noter.

Sida 8 av 18



Brf Séderberga Gard nr 1
716421-5043

Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2014 2013
RORELSEINTAKTER
Arsavgifter och hyror Not 1 8 833671 8989 147
Ovriga rorelseintakter Not 2 50 855 3980
8 884 525 8 993 127
RORELSEKOSTNADER
Fastighetskostnader Not 3 -1 303 362 -1 002 381
Driftkostnader Not 4 -2 236 698 -2 204 997
Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader Not 5 -170 478 -204 557
Personalkostnader Not 6 -127 828 -127 824
Avskrivningar Not 7 -598 180 -598 180
-4 436 547 -4 137 940
RORELSERESULTAT 4 447 979 4 855 187
FINANSIELLA POSTER
Ranteintakter 38033 40 078
Rantekostnader -2 228613 -2 605 347
-2 190 580 -2 565 269
ARETS RESULTAT 2 257 399 2289918

TILLAGG TILL RESULTATRAKNING

Reservering till fond for yttre underhall -313 140 -313 140
lansprakstagande av fond for yttre underhall 798 381 0
ARETS RESULTAT EFTER FONDFORANDRING 2 742 640 1976 778
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Balansrakning

TILLGANGAR 2014-12-31 2013-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Byggnader och mark Not 8 104 729 367 105 312 275
Maskiner och inventarier Not 9 34 362 49 634
104 763 729 105 361 909
FINANSIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Anslutningslan fjarrvarme 434 051 474 155
434 051 474 155
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 105 197 780 105 836 064
OMSATTNINGSTILLGANGAR
KORTFRISTIGA FORDRINGAR
Avgifts- och hyresfordringar 0 12 220
Skattefordringar 14 026 1677
SBC Klientmedel i SHB 1691944 0
Ovriga fordringar 6 339 17 884
Forutbetalda kostnader Not 10 0 228 540
1712309 260 321
KASSA OCH BANK
Kassa, PlusGiro och bank 2 0
SBC klientmedel i SHB 0 2213989
2 2213989
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1712 311 2474310
SUMMA TILLGANGAR 106 910 091 108 310 374

Sida 10 av 18



Brf Séderberga Gard nr 1
716421-5043

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2014-12-31 2013-12-31

EGET KAPITAL Not 11

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 16 576 515 16 576 515

Upplatelseavgifter 519 484 519 484

Fond for yttre underhall Not 12 7 847 597 5534 457
24 943 596 22 630 456

Fritt eget kapital

Balanserad vinst 1 355 027 1378249

Arets resultat 2 257 399 2289918

3612 425 3668 167

SUMMA EGET KAPITAL 28 556 021 26 298 623

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 13 74 000 000 79 400 000
74 000 000 79 400 000

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut ~ Not 13 3200 000 1000 000

Leverantdrsskulder 170 399 173 158

Ovriga kortfristiga skulder 0 83298

Upplupna kostnader Not 14 249 084 441 424

Forutbetalda avgifter och hyror 734 586 913 871

4 354 069 2611751

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 106 910 091 108 310 374

Stdllda sékerheter

Uttagna fastighetsinteckningar Not 13 104 428 000 104 428 000

Ansvarsforbindelser inga inga
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen upprattades for forsta gangen i enlighet med BFNAR 2009:1, vilket kan innebdra en bristande
jamforbarhet mellan rékenskapsaret och det narmast foéregdende rakenskapsaret.

Samma varderingsprinciper har anvéants som féregaende ar.

Foreningens fond for yttre underhall redovisas i enlighet med Bokféringsndmndens allméanna rad (BFNAR 2003:4) och
Bokféringsnamndens uttalande om redovisning av medel reserverade for framtida fastighetsunderhall i

bostadsrattsféreningar, 2003-09-12.

Intaktsredovisning sker i enlighet med Bokforingsnamndens allmanna rad (BFNAR 2003:3, intakter). Arsavgifter och hyror
aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som bel6per pa rékenskapsaret redovisas som intakt.

Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges.

Avskrivningar pa anlaggningstillgdngar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och beraknad
nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal ar tillampas.

Avskrivningar 2014 2013
Byggnader 200 ar 200 ar
Tvattstuga 10 ar 10 ar
Inventarier 5ar 5ar

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Likvida placeringar vérderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det ldgsta av anskaffningsvérdet och det verkliga
vardet.

Not1  ARSAVGIFTER OCH HYROR 2014 2013
Arsavgifter 7 321720 7471144

Hyror lokaler momspliktiga 888 900 921 347

Hyror lokaler 596 656 596 656

Hyror forrad 26 395 0

8 833671 8 989 147

Not2  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2014 2013
Gemensambhetslokal 100 0
Gastlagenhet 6 000 3600
Fakturerade kostnader 40 380 0
Oresutjamning -25 0

Ovriga intakter 4 400 380

50 855 3980
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Not3  FASTIGHETSKOSTNADER 2014 2013
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 74 575 78 282
Fastighetsskdtsel bestallning 22 440 0
Fastighetsskdtsel gard bestallning 32894 43 107
Snéréjning/sandning 22514 22 544
Stadning entreprenad 61951 57 867
Stadning enligt bestallning 929 23901
Hissbesiktning 16 086 15750
Myndighetstillsyn 6 630 1470
Bevakning 4651 5677
Gemensamma utrymmen 3 353 3481
Gard 7011 18 527
Serviceavtal 21657 17 088
Forbrukningsmateriel 7 157 18 501
Stoérningsjour och larm 0 2750
281 847 308 945
Reparationer
Brf Lagenheter 38 378 0
Lokaler 4 476 14 002
Forskola 0 6510
Tvattstuga 16 131 4112
Sophantering/atervinning 9691 74 568
Bastu/pool 0 4013
Entré/trapphus 3860 3293
Las 4431 9323
WS 25354 25593
Varmeanlaggning/undercentral 6 821 2427
Ventilation 12612 0
Elinstallationer 2 600 9996
Hiss 37 598 16 280
Fonster 0 3025
Mark/gard/utemiljé 0 4105
Skador/klotter/skadegérelse 2 687 4140
Vattenskada 58 495 61700
223 135 243 086
Periodiskt underhall
Lokaler 292 710 0
Forskola 410 898 234 430
Gemensamma utrymmen 0 24 813
Sophantering/atervinning 35 168 0
Varmeanlaggning 59 605 0
Huskropp utvandigt 0 118 670
Tak 0 72 437
798 381 450 350
TOTALT FASTIGHETSKOSTNADER 1303 362 1002 381
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2014 2013
Taxebundna kostnader
El 130 587 162 436
Varme 709 179 887 631
Vatten 176 467 166 253
Sophdmtning/renhallning 64 867 79010
Grovsopor 39 540 26 376
1120 641 1321705
Ovriga driftkostnader
Forsakring 105 522 84 494
Sjalvrisk 21340 0
Tomtrattsavgald 602 375 461 300
Kabel-TV 94 944 46 090
Bredband 103 677 103 868
927 859 695 753
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 188 198 187 540
TOTALT DRIFTKOSTNADER 2 236 698 2 204 997
Not5  OVRIGA FORVALTNINGS- & RORELSEKOSTNADER 2014 2013
Tele och datakommunikation 9 349 5478
Juridiska atgarder 25181 11 868
Inkassering avgift/hyra 600 1800
Revisionsarvode extern revisor -16 929 31042
Foéreningskostnader 3140 4105
Styrelseomkostnader 250 4200
Fritids och Trivselkostnader 4 552 4003
Forvaltningsarvode 118 380 114 723
Administration 4 659 13163
Korttidsinventarier 0 2133
Foreningsavgifter 6 355 4923
Bostadsratterna Sverige Ek For 14 940 7120
170 478 204 557
Not6  PERSONALKOSTNADER 2014 2013
Anstéllda och personalkostnader
Foreningen har inte haft nagon anstalld.
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 103 400 103 400
Sociala kostnader 24 428 24 424
127 828 127 824
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Not7  AVSKRIVNINGAR 2014 2013
Byggnad 575 668 575 668
Forbattringar 7 240 7 240
Inventarier 15272 15272

598 180 598 180

Not8  BYGGNADER 2014 2013
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid drets borjan 115 360 072 115 360 072
Utgaende anskaffningsvarde 115 360 072 115 360 072
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid drets borjan -10 047 797 -9 464 888
Arets avskrivningar enligt plan -582 908 -582 908
Utgaende avskrivning enligt plan -10 630 705 -10 047 797
Planenligt restvarde vid arets slut 104 729 367 105 312 275
Taxeringsvérde
Taxeringsvarde byggnad 71 200 000 71 200 000
Taxeringsvarde mark 33 180 000 33 180 000

104 380 000 104 380 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 97 000 000 97 000 000
Lokaler 7 380 000 7 380 000
104 380 000 104 380 000
Fastigheten ar upplaten med tomtratt.

Not 9 MASKINER OCH INVENTARIER 2014-12-31 2013-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 145 555 145 555
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 145 555 145 555
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bdrjan -95 921 -80 649
Arets avskrivningar enligt plan -15 272 -15272
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -111 193 -95 921
Redovisat restvarde vid arets slut 34 362 49 634
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Not 10 FORUTBETALDA KOSTNADER 2014-12-31 2013-12-31
Forsakring 0 21737
Kabel-TV 0 36 431
Tomtrattsavgald 0 120 475
Bevakning 0 6 030
Vatten 0 12 566
Bredband 0 349
Forvaltningskostnad 0 28 995
Serviceavtal 0 1957
0 228 540
Not 11 EGET KAPITAL
Disposition av
féregaende
ars resultat enl
Belopp vid Forandring stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 16 576 515 0 0 16 576 515
Upplatelseavgifter 519 484 0 0 519 484
Fond for yttre underhall 7 847 597 313 140 2 000 000 5534 457
S:a bundet eget kapital 24 943 596 313 140 2 000 000 22 630 456
Fritt eget kapital
Balanserad vinst 1355027 -313 140 289918 1378249
Arets resultat 2 257 399 2 257 399 -2289918 2289918
S:a fritt eget kapital 3612425 1944 259 -2 000 000 3668 167
S:a eget kapital 28 556 021 2 257 399 0 26 298 623
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Not 12 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2014 2013
Vid arets borjan 5 534 457 4221317
Reservering enligt stadgar 313 140 313 140
Reservering enligt stammobeslut 2 000 000 1000 000
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut 0 0
Vid arets slut 7 847 597 5534 457
Not 13  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2014-12-31 2014-12-31 2013-12-31 andringsdag
Swedbank 3,190 % 15 000 000 15 000 000 2015-03-25
SEB 3,200 % 19 400 000 20 000 000 2015-06-28
Swedbank 2,520 % 14 400 000 14 800 000 2016-02-25
SEB 0 6 100 000
SEB 1,930 % 10 000 000 19 600 000 2017-07-28
SEB 1,390 % 10 000 000 0 Rorligt
SEB 1,410 % 8 400 000 0 Rorligt
Swedbank 0 4900 000
Summa skulder till kreditinstitut 77 200 000 80 400 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -3 200 000 -1 000 000
74 000 000 79 400 000

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 70 000 000 kr.
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Not 14 UPPLUPNA KOSTNADER 2014-12-31 2013-12-31
Fastighetsskotsel entreprenad 0 4 860
El 0 16 336
Varme 0 114101
Sophamtning 0 2721
Extern revisor 0 35000
Arvoden 51700 51700
Sociala avgifter 12214 12214
Ranta 185170 201 305

Gard 0 3187
249 084 441 424

Styrelsens underskrifter
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TORESSON
REVISION

REVISIONSBERATTELSE

Till  foreningsstimman i  Bostadsrittsforeningen
Soderberga Gard nr 1, org.nr 716421-5043.

Rapport om arsredovisningen

Jag har reviderat arsredovisningen for BRF Soderberga Gard
nr 1 for rékenskapsaret 2014.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppritta en
arsredovisning som ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som
styrelsen bedomer &r nddviandig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehéaller visentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pé fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar dr att uttala mig om arsredovisningen pé
grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt
god revisionssed i Sverige. Den standarden krdver att jag
foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for
att uppna rimlig sikerhet att arsredovisningen inte innehéller
vésentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgirder inhimta
revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Jag véljer vilka &tgdrder som skall utforas,
bland annat genom att beddma riskerna for visentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar
jag de delar av den interna kontrollen som i#r relevanta for
hur foreningen upprittar arsredovisningen for att ge en
rittvisande bild i syfte att utforma granskningsatgirder som
dr dndamalsenliga med hénsyn till omstindigheterna, men
inte i syfte att gdra ett uttalande om effektiviteten i
foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en
utvérdering av dndamalsenligheten i de redovisnings-
principer som har anvénts och av rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av
den dvergripande presentationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhidmtat &r till-
réickliga och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden rittvisande bild av BRF Soderberga
Gaérd nr 1 stillning per den 31 december 2014 och av dess
finansiella resultat for &ret enligt &rsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ar forenlig med &rsredovisningens
ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att fSreningsstimman faststiller
resultatrdkningen och balansridkningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utéver min revision av arsredovisningen har jag &dven
reviderat forslaget till dispositioner betrdffande fSreningens
vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for BRF
Soderberga Gérd nr 1 for rdkenskapséret 2014.

Styrelsens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betrdffande foreningens vinst eller férlust och det
ar styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt
bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att med rimlig sikerhet uttala mig om forslaget
till dispositioner betrdffande féreningens vinst eller forlust och
om forvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort
min revision enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har jag
granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av
underlagen for detta for att kunna bedoma om forslaget &r
forenligt med bostadsrittslagen.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag
utdver min revision av arsredovisningen granskat visentliga
beslut, atgdrder och forhéllanden i foreningen for att kunna
beddma om négon styrelseledamot p& annat sitt har handlat i
strid med bostadsrittslagen, Aarsredovisningslagen eller
foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag inhdmtat dr tillrickliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att fSreningsstimman disponerar det
balanserade resultatet enligt forslaget i forvaltningsberittelsen
och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

Stockolm den/}:; / [7 2015
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Budget
Budget 2015 Utfall 2014 Budget 2014
RORELSEINTAKTER
Arsavgifter 7 248 461 7321720 7321678
Hyror lokaler momspliktiga 888 900 888 900 852 000
Hyror lokaler 596 600 596 656 596 600
Hyror forrad 32 400 26 395 30 000
Gemensamhetslokal 0 100 0
Gastlagenhet 2 000 6 000 1000
Fakturerade kostnader 0 40 380 0
Oresutjamning 0 -25 0
Ovriga intakter 0 4 400 0
8 768 361 8 884 525 8801278
RORELSEKOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskdtsel entreprenad -82 500 -74 575 -80 100
Fastighetsskétsel bestéllning -20 000 -22 440 0
Fastighetsskotsel gard bestallning -20 000 -32 894 -20 000
Snoéréjning/sandning -50 000 -22 514 -50 000
Stadning entreprenad -62 750 -61 951 -62 750
Stadning enligt bestallning -20 000 -929 -20 000
Hissbesiktning -18 000 -16 086 -18 000
Myndighetstillsyn -2 000 -6 630 -2 000
Bevakning 0 -4 651 -5 800
Gemensamma utrymmen -3 500 -3 353 0
Gard -20 000 -7011 -20 000
Serviceavtal -20 000 -21 657 -20 000
Forbrukningsmateriel -12 000 -7 157 -12 000
Stoérningsjour och larm -3 000 0 -3 000
-333750 -281 847 -313 650
Reparationer
Fastighet forbattringar -100 000 0 -100 000
Hyreslagenheter -10 000 0 -10 000
Brf Lagenheter -10 000 -38 378 -10 000
Lokaler -10 000 -4 476 -10 000
Forskola -10 000 0 -10 000
Gemensamma utrymmen -10 000 0 -10 000
Tvattstuga -10 000 -16 131 -10 000
Sophantering/atervinning 0 -9 691 0
Entré/trapphus -5000 -3 860 -5000
Las -10 000 -4 431 -10 000
VVS -15 000 -25 354 -15 000
Varmeanlaggning/undercentral 0 -6 821 0
Ventilation 0 -12 612 0
Elinstallationer -10 000 -2 600 -10 000
Hiss -50 000 -37 598 -50 000
Skador/klotter/skadegérelse 0 -2 687 0
Vattenskada 0 -58 495 0
-250 000 -223 135 -250 000
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Budget 2015 Utfall 2014 Budget 2014
Periodiskt underhall
Lokaler 0 -292 710 -170 000
Forskola -30 000 -410 898 0
Sophantering/atervinning 0 -35 168 0
VVS -70 000 0 -70 000
Véarmeanlaggning 0 -59 605 0
Ventilation -60 000 0 0
Tak -10 000 0 0
Balkonger/altaner -30 000 0 0
-200 000 -798 381 -240 000
Taxebundna kostnader
El -150 000 -130 587 -162 000
Varme -850 000 -709 179 -870 000
Vatten -170 000 -176 467 -160 000
Sophdmtning/renhallning -71 000 -64 867 -71 000
Grovsopor -35 000 -39 540 -45 000
-1 276 000 -1 120 641 -1 308 000
Ovriga driftskostnader
Forsakring -85 500 -105 522 -86 200
Sjalvrisk -50 000 -21 340 -50 000
Tomtrattsavgald -481 900 -602 375 -481 900
Kabel-TV -47 300 -94 944 -47 000
Bredband -153 000 -103 677 -106 000
-817 700 -927 859 -771 100
Fastighetsskatt
Fastighetsskatt/kommunal avg. -190 600 -188 198 -188 200
-190 600 -188 198 -188 200
Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader
Kreditupplysning -3000 0 -3.000
Tele och datakommunikation -8 000 -9 349 -4 000
Juridiska atgarder -20 000 -25 181 0
Inkassering avgift/hyra -2 000 -600 -6 000
Revisionsarvode extern revisor -18 500 16 929 -20 000
Foreningskostnader -5 000 -3140 -5 000
Styrelseomkostnader -6 000 -250 -6 000
Fritids och Trivselkostnader -4 000 -4 552 -3 500
Forvaltningsarvode -122 600 -118 380 -118 900
Forvaltningsarvoden &vriga -5 000 0 -5 000
Administration -10 000 -4 659 -10 000
Korttidsinventarier -5 000 0 -5 000
Foreningsavgifter -7 000 -6 355 -7 000
Bostadsratterna Sverige Ek For -7 600 -14 940 -7 300
-223 700 -170 478 -200 700
Personalkostnader
Styrelsearvode -103 400 -103 400 -103 400
Arbetsgivaravgifter -25 000 -24 428 -25 000
-128 400 -127 828 -128 400
Avskrivningar och nedskrivningar
Byggnad -575 700 -575 668 -575 700
Forbattringar -7 300 -7 240 -7 300
Inventarier -15 300 -15 272 -15 300
-598 300 -598 180 -598 300
SUMMA RORELSENS KOSTNADER -4 018 450 -4 436 547 -3 998 350
RORELSERESULTAT 4749 911 4447 979 4802 928
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Budget 2015 Utfall 2014 Budget 2014

FINANSIELLA INTAKTER OCH KOSTNADER
Ranteintakter 2 000 3471 3000
Drojsmalsranta avgifter/hyror 0 3605 0
Skatteranta ej skattepliktig 0 81 0
Ovriga ranteintakter 30 000 30876 35 000
Lanerantor -1 800 000 -2228613 -2 800 000
-1 768 000 -2 190 580 -2 762 000
RESULTAT 2981911 2 257 399 2 040928
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