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Varsdgod!

Har ar din férenings drsredovisning

| Grsredovisningen kan du ldsa om féreningens ekonomi och fastighet, Styrelsen redo-
gor fér vad som hdnt under det gdngna daret och vad som planeras fér kommande ar.
Arsredovisningen ger dig insyn i féreningen. Den visar féreningens ekonomiska stdllning
och resultatet for verksamhetsdret. Ta gdrna en stund och Ids igenom den. P& insidan av
omslagets baksida kan du Idsa mer om hur du laser din bostadsrattsférenings arsredo-
visning. Arsredovisningen &r att betrakta som en virdehandling, sé& spara den.

Att bo i bostadsratt

Bostadsrdtt ar en boendeform ddr det ar bo-
stadsrattsféreningen som dger fastigheten. En
bostadsrdattsinnehavare och medlem i en bo-
stadsrattsforening har nyttjanderdtt till sin bo-
stad.

Det dr en attraktiv boendeform som mdnga
lockas av, inte minst tack vare de stora mgjlighe-
terna att sjalv pdverka sitt boende i form av att
férdndra i bostaden och att aktivt delta i styrel-
sens arbete for att férvalta vardet i fastigheten.

Bostadsrdtten ar juridiskt sett en komplex bo-
endeform som omfattas av flera rattsomrdden
- bland andra bostadsrattslagen, lagen om eko-
nomiska féreningar och hyreslagen. Féreningen
kan agera utifrdn en rad olika roller - fastig-
hetsdgare, hyresvdrd, arbetsgivare, l&dntagare,
képare av produkter och tjanster, bestdllare av
byggentreprenader och mycket annat. SBC kan
stoétta féreningen i samtliga dessa roller.

En valskott bostadsrattsforening

Vad som dr en valskott bostadsrattsférening
kan man sdkert diskutera, d@ mdnga parame-
trar spelar in, men vi pd SBC har négra saker
som vi tycker ar extra viktiga. Till att bérja med
ar det viktigt att planera féreningens ekonomi,
finansiering och underhdll I&ngsiktigt. Till exem-
pel genom en flerdrsbudget och en aktuell upp-
daterad underhdllsplan.

Styrelsearbetet ska vara sd bekymmersfritt som
mojligt, darfoér ar det en god idé att f& hjdlp och
stéd genom en professionell férvaltning. Styrel-
sen bor ocksd vara lyhdrd infér medlemmarnas
6nskemdl, informera medlemmarna och ge dem
mojlighet till en god dialog med styrelsen. Det
gor det ocksd lattare att f& fler medlemmar att
engagera sig i sin férening vilket vi pd SBC tycker
ar bra.

Féreningen ska ocks& verka fér en god, saker
och trygg boendemiljo fér alla boende i bostads-

réttsféreningen. Om problem uppstér i foren-
ingen eller med fastigheten dr det en god idé att
ha experter inom omrdden som teknik och juridik
till sitt forfogande.

Utbildning i styrelsearbete
Bostadsrattsféreningar hanterar stérre sum-
mor pengar dn ménga aktiebolag. Trots det ar
det vanligt att ledamoter saknar ratt kompe-
tens for att leda ett effektivt och ldngsiktigt
styrelsearbete. G& vé&r webbaserade utbildning
i styrelsekunskap - skrdddarsydd fér bostads-
rattsféreningar. Den ger dig koll pd allt som be-
hovs for att sitta i styrelsen.

Styrelsen ansvarar fér att fatta beslut om for-
eningens ekonomi och fastighetens skétsel. Vi
pé& SBC vill héja kunskapsnivan och hjdlpa styrel-
ser pd& traven att fokusera pd ratt saker. Darfor
har vi tillsammans med den ideella féreningen
StyrelseAkademien skapat en digital utbildning
i styrelsekunskap.

Utan grundldggande kunskaper dr det latt att
gora fel. Det kan kosta féreningen pengar och ta
onddig tid frdn dig. Genom att ha koll pd juridik,
ekonomi, ansvarsférdelning m.m. blir du trygg
med att saker skéts pd ett korrekt och profes-
sionellt sdtt, och bidrar till medlemsnytta och
till att hdja vardet pd din bostadsrattsférening.
Du har nytta av utbildningen bdde om du sitter
i styrelsen idag och om du ndgon géng vill géra
det.

Kundtjanst frén tidig morgon till sen kvall

Var kundtjanst har éppet alla vardagar kl. 07-21
for att hjalpa alla boende och styrelser i de bo-
stadsratts-féreningar vi férvaltar.

Ring 0771-722 722 eller mejla till kundtjanst@
sbc.se om du har frégor om ditt boende eller din

bostadsrattsférening.

Vill du veta mer - besé6k www.sbc.se
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Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rékenskapsaret 1 januari - 31 december 2021.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfor gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhadll bor anpassas utifran féreningens plan fér underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behovs. Foreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera 6ver aren beroende pa olika
atgarder. Foérandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

e Foreningen foljer en underhdllsplan som stracker sig mellan aren 2015 och 2045.

e Storre underhall kommer att ske de ndrmaste aren. Las mer i forvaltningsberéttelsen.

e Medel reserveras arligen till det planerade underhadllet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.

e Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. For mer information, se lanenoten.

e Som komplement till den arliga budgeten har styrelsen dven gjort en flerarsbudget for att kunna planera
arsavgifterna over flera ar.

e Arsavgifterna planeras att sankas.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns ldngre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadsldgenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegrdnsning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1991-01-14. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1991-12-16
och nuvarande stadgar registrerades 2018-11-22 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sate i Stockholm.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsfoéretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsforening.

Foreningen ar medlem i samféllighetsféreningen Vardtradets samfallighetsférening. Foéreningens andel ar 23,6
procent. Samfalligheten forvaltar parkeringsplatser och garage.

Styrelsen

Henrik Kjellstrand Ordférande

Karin Hellstadius Ledamot

Jan-Hein Morel Ledamot

Anders Olsson Ledamot

Josef Skarin Ledamot

Anna Bergman Aberg Suppleant

Martina Svensson Suppleant Flyttat 2021-12-10
Gabriella S6dergren Suppleant

Vid kommande ordinarie foreningsstdamma I6per mandatperioden ut fér féljande personer:
Anna Bergman Aberg, Karin Hellstadius och Henrik Kjellstrand.
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Styrelsen har under aret avhallit 11 protokollférda sammantraden.

Revisorer
Carina Toresson
Rabia Rana

Valberedning
Britt Morel
Aina Norrby

Stammor

Ordinarie Extern
Suppleant Extern

Sammankallande

Ordinarie féreningsstéamma holls 2021-06-03.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvérvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning

Férvarv

Brf Soderberga Gard nr 1
716421-5043

Toresson Revision AB
Toresson Revision AB

Kommun

VARDTRADET 2

1991

Stockholm

Fastigheten ar upplaten med tomtratt.

Fullvardesforsakring finns via Folksam.

| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsférsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjdrrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1992 och bestar av 2 flerbostadshus.

Véardearet ar 1992.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 8 429 m2, varav 7 609 m?2 utgoér boyta och 820 m2 utgér lokalyta.

Lagenheter och lokaler

Foreningen upplater 94 lagenheter med bostadsratt samt 2 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

50

29
14

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Forskola 410 m2 3 ar till 2024-09-30
Gruppbostad 410 m2 10 ar till 2032-09-30

Foreningen ar frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.
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Gemensamhetsutrymmen Kommentar

Tvattstuga och bastu Bokas digitalt

Gemensamhetslokal Kan hyras fér mindre fester, 15-20 personer.
(100 krtillfalle)

Overnattningsrum Vaningssang plus extrasdng, litet pentry

samt toalett med dusch. (100 kr/dygn)

Teknisk status
Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2015 och stracker sig fram till 2045.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar
Modernisering av hiss 2021 560 000 kr
Atgardat fuktskada pa fasad vid nivaskillnad mellan tak 2021 250 000 kr
Nytt inpasseringssystem med brickor och porttelefon 2020 550 000 kr
Underhallsatgarder lekplatser 2019 100 000 kr
Malning av plattak 2019 50 000 kr
Varmebalansering 2019 - 2020 100 000 kr
Atgarder ventilation i lagenheter och lokaler 2019 - 2020 165 000 kr
Bytt till LED armaturer pa utebelysningsstolpar 2017 75 000 kr
Arbetsmiljoatgdrder samt underhallsarbeten pa tak 2017 100 000 kr
Renoverat ytskikten i samtliga 5 ldgenheter i gruppbostaden 2017 - 2018 250 000 kr
Stamspolning av samtliga avloppsrér 2016 110 000 kr
Nytt staket vid forskolan 2016 110 000 kr
Impregnering av staket vid uteplatser 2016 - 2017 130 000 kr
Hogtrycksspolning av markplattor 2015 30 000 kr
Gruppbostadens kok rustats med nya kéksbankar och skap samt 2014 290 000 kr
ommalning och nya golv i de gemensamma rummen

Forskolans vaggar malats om samt nya golvmattor 2014 380 000 kr
Soprum for hushallssopor har vaggar och golv malats om 2014 20 000 kr
Ommalning av laghusens fasad och tak 2013 175 000 kr
Ombyggnad soprum for férenklad och mer miljévanlig hanteringav. 2013 65 000 kr
hushallssopor

Forskolans kok byggs om fér att motsvara dagens krav for storkdk 2013 240 000 kr
Ett tidigare soprum byggs om till att ymma 8 st extraforrad 2013 30 000 kr
Ommalning av lekplatsernas redskap, skarmtak éver entréer samt 2012 75 000 kr
staldérrar

Ny grovtvattmaskin och nytt bastuaggregat 2012 80 000 kr
Nya kontakter for hissarnas dorrstangare monteras vid varje 2012 60 000 kr

vaningsplan
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Utfort underhall Ar Kommentar
Installation av automatisk styrning de tre nya huvudfléktarna 2011 55 000 kr
Sotning av samtliga ventilationskanaler 2011 70 000 kr
Installation av bredband 100/100 Mbit/s 2011 50 000 kr
Stamspolning av samtliga avloppsror 2010 65 000 kr
Huvudflaktarna byts ut till nya reglerbara 2010 205 000 kr
Utokad kallsortering anordnas inom fastigheten 2010

Ommalning av staket vid forskolan 2010 35 000 kr
Véarmecentralen byts ut till en ny mer effektiv 2009 500 000 kr
Ombyggnad av staket runt samtliga uteplatser med tryckimpregnerat 2009 - 2011 500 000 kr
virke

Markforstarkningsarbete och forbattrad avrinning 2007

Installation av stralsamlare i samtliga vattenarmaturer 2005

Nya maskiner i tvattstugan 2005 - 2009

Ommalning i gruppbostad 2004

Renovering av ytskikt i expeditionen samt ny inredning 2004

Ommalning av staket runt uteplatser 2003 - 2004

Ommalning i pingisrum 2003

Nya ytskikt och malning i gemensamhetslokal 2003

Malning av staket vid forskola 2003

Installation av brandvarnare i lagenheter 2003

Malning av samtliga plattak och staldorrar 2003

Installation kabel TV och bredband 2001

Stamspolning av samtliga avloppsror 1999

Inredning Gvernattningsrum 1999

Ombyggnad av lagenhetsdaghem pa plan 1 till 2 st Idgenheter 1999

Sotning av samtliga ventilationskanaler 1998

Ombyggnad av lagenhetsdaghem pa plan 2 till 2 st Idgenheter 1996

Planerat underhall Ar

Modernisering hissar 2021-2024

Atgarda ytskikt i bastun 2022

Sotning ventilationskanaler 2022

Stamspolning 2022
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Foreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal

Leverantor

Ekonomisk férvaltning
Lagenhetsforteckning
Teknisk forvaltning
Fjarrvarme
Vattenférsorjning
Renhallning

Hissar

Tradgardsskotsel och snéréjning
Stadning

Kabel TV

Internet uppkopplingstyp
Internetleverantor
Gemensamhetsel

Takbesiktning

Support varmecentral

SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB

SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Kahre Service

Stockholm Exergi AB

Stockholm Vatten AB

PreZero Recycling AB for atervinning och grovsopor samt Stockholm Stad
for hushallssopor

Schindler Hiss AB

Hasselby Tomt & Tradgardsservice AB

NA Entreprenad Service AB

Tele2

Bredband via TV-natet samt fiberanslutning
Tele2 samt Stockholm Stadsnat

Enkla elbolaget

Kent Johnson Bleck & Platslageri AB

Nordiqg

Hallbarhetsinformation

Foreningens fastighet har 100 % fornybar gemensamhetsel.

Foreningen har ett utrymme for kallsortering och vi uppmuntrar vara medlemmar att noggrant sortera sitt avfall.
Foreningen sorterar matavfall som blir till biogas, biogddsel och kompost.

Vara gemensamma utrymmen och miljoer ar handikapps-och aldersanpassade.

Foreningen vill framja jamstalldhet och for oss ar det viktigt att styrelsen bestar av bade kvinnor och man. Styrelsen
bestar under aret av 50 % kvinnor och 50 % man.

For att 6ka sakerheten for vara medlemmar &r vara gemensamma utrymmen utrustade med brandvarnare,
brandslackare och instruktioner for hur vi ska agera vid brand.

Ovrig information
Foreningens malsdttning

Foreningens malsattning ar att férvalta och utveckla fastigheten ekonomiskt och tekniskt till ett tryggt, trevligt och
prisvart boende f6r medlemmar samt med attraktiva hyreslokaler.

Fastigheten

Fastigheten angransar till gronomraden och har ingen stérande genomfartstrafik. Narhet finns till kommunikationer
med tunnelbana och bussar. Livsmedelsbutik, simhall och vardcentral finns i naromradet. | Beckombergaparken finns
flera daghem och skolor F-9. Till Véallingby Centrum med stort utbud av butiker, restauranger och annan service ar

det ca 1 km.

Foreningen disponerar en storre innergard med lekplatser, grillplats och stora grasytor. Pa innergarden finns dven tva
byggnader med tvattstuga, pingisrum, bastu och toalett i den ena respektive gemensamhetslokal i den andra. 6 st
cykelrum finns inom fastigheten samt barnvagnsrum i varje port. | fastigheten finns évernattningsrum som kan hyras
av medlemmarna. Féreningen hyr dven ut lokaler till Bromma Stadsdelsférvaltning for dels daghemsverksamhet dels
gruppboende for personer med flerfunktionshinder.

Fastighetens tekniska status ar enligt foljande:
e Energideklaration av fastigheten utférdes 2019, i enlighet med Boverkets foreskrifter, vilket visade energiklass E
och energiprestanda 126 kWh/m2 och ar.
e Obligatorisk ventilationskontroll, enligt Boverkets foreskrifter, utfordes senast 2019 fér samtliga ldgenheter och

hyreslokaler.

e Miljoforvaltningen Stockholm stad, har under 2014 utfort tillsyn och besiktning av fastigheten géllande
sopsortering, varmvatten, varme och ventilation. Atgarder har utférts fér att uppfylla Miljgforvaltningens

rekommendationer.

e Radonmatning gjordes i fastigheten 2011 respektive 2012, i enlighet med Stralsékerhetsmyndighetens
rekommendationer och med varden under riktvérdet.

o Mojlighet till utdkad kallsortering finns anordnad inom fastigheten.

e Besiktning av fastighetens hissar utfors arligen.

e Besiktning av taken utférs arligen.
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Gruppavtal kabel TV, bredband och hemtelefoni

Foreningen har tecknat gruppavtal med ComHem for kabel TV basutbud, bredband 250/50 Mbit/s samt mojlighet till
hemtelefoni. Avtalet galler fran 2017-07-01 till 2020-06-30, med férlangning ett ar i taget. ComHem och Tele2 har
gatt ihop och heter efter det Tele2. Sedan april 2021 blev alla ComHem-kunder Tele2-kunder.

Anslagstavia och hemsida

Kontaktuppgifter till styrelsen samt portombud finns pa anslagstavla i portarna. Pa anslagstavlan finns aven aktuell
information till medlemmarna som uppdateras 4 ganger per ar samt information om sophantering dar utékad
kallsortering anordnats inom fastigheten. Féreningen har en hemsida - www.soderberga.bostadsratterna.se - dar
information uppdateras kontinuerligt.

Ordningsregler

Styrelsen har tagit fram ordningsregler for att halla ordning och reda i fastigheten. | ordningsreglerna beskrivs
féreningens gemensamma utrymmen. Ordningsreglerna har uppdaterats under aret. Alla medlemmar ar i princip
skyldiga att ratta sig efter ordningsreglerna.

Fastighetsforsakring
| féreningens fastighetsforsakring ingar kollektivt bostadsrattstillagg.

Foéreningens ekonomi
Ekonomisk strategi
Under foreningens forsta 15 ar amorterades 8,8 Mkr av ursprunglig skuld pa 104 Mkr dvs 0,56 %/ar. Under de
senaste 14 aren har lanen amorterats med 47,2 Mkr dvs 3,24 %/ar, vilket innebar 5,8 ganger mer dn under de forsta
15 aren. De amorteringar som gjorts pa féreningens lan har resulterat i féljande:

e en beldningsgrad vid drets slut pa ca 37 % av fastighetens taxeringsvarde

e att foreningen ar kreditvardig hos samtliga storre banker vilket innebar battre férhandlingslage vid

omférhandling av lanevillkor

Foreningens strategi ar fortsatt hdg amortering for att minska framtida ekonomiska risker med hansyn till perioder
med hojt ranteldge samt att klara fastighetens planerade underhallsdtgarder utan att behéva hoja avgiften.

Underhdllsplan och flerarsbudget

For att langsiktigt planera féreningens ekonomi har en langtidsbudget uppréttats som stracker sig fram till 2045.
Med underhallsplanen som underlag har en flerarsbudget tagits fram dar kanslighetsanalyser kan goras for att
askadliggdra hur forandring av féreningens laneranta, avgifter och lokalhyror paverkar féreningen pa sikt.

Reservering till fond for yttre underhdall

Enligt féreningens stadgar ska reservering till fond for yttre underhdll géras med minst 0,3 % av taxeringsvérdet,
vilket innebar minst 391 704 kr/ar. Genomsnittligt underhall under de 20 ndrmaste aren enligt underhallsplanen ger
700 000 kr/ar. Fran verksamhetsar 2015 har beslutats att reservera utifran foreningens underhallsplan, vilket &r i linje
med vad revisorer och forvaltare rekommenderar.

Avskrivning byggnad

Revisorernas rekommendation och allménna rad &r att fastigheter ska ha en avskrivning pa mellan 100 och 120 éar.
Foreningens avskrivningstid for byggnaden har darmed fran verksamhetsar 2015 beslutat andras fran 200 ar till 105
ar. En hogre avskrivning paverkar resultatrakningen. Da avgiftens niva ar satt med marginal for att kunna amortera
ner féreningens lan kommer den hogre avskrivningen endast ge ytterligare incitament att fortsatta halla denna
marginal.

Arsavgifter
Utifran prognoser for kommande ars intakter och kostnader évervags varje ar niva pa avgiften med konservativa

antaganden och samtidigt halla en beldningsgrad for att vara kreditvardig under fastighetens hela livslangd.

Foreningens positiva ekonomiska utveckling pa kort och 1ang sikt, motiverar en mindre avgiftssankning. Darmed blir
det 9:de dret i rad som avgiften sdnks.

For att langsiktigt planera féreningens ekonomi upprattades 2015 en langtidsbudget som stracker sig fram till 2045.
Enligt styrelsens beslut sanks arsavgifterna 2022-01-01 med 3 %.

Enligt styrelsens beslut sénktes arsavgifterna 2021-01-01 med 3 %.
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FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2021 2020
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 2117 916 2 009 868
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 8271354 8495610
Finansiella intakter 6 760 10 942
Minskning langa fordringar 64 336 60 135
Minskning kortfristiga fordringar 0 13879
Okning av kortfristiga skulder 0 308 511
8 342 450 8 889 077
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 4 525 285 4546 814
Finansiella kostnader 330876 534 215
Okning av kortfristiga fordringar 1565 0
Minskning av langfristiga skulder 3 100 000 3700 000
Minskning av kortfristiga skulder 566 062 0
8 523 787 8781029
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 1936 579 2117 916
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -181 337 108 048
*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
Fordelning av intdkter och kostnader
Kapital- Reparationer
kostnader 7%
Hyror % T Periodiskt
23% 3% underhall

Arsavgifter
77%

Avskriv-
ningar
19%

Ovrig drift
28%

15%

Taxebundna

kostnader
22%

Fastighetssk

att/avgift

4%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 0,3% av taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark, dock blir
avgiften hogst 1459 kr per bostadsldgenhet. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas taxeringsvarde.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Omldggning av lan

Foreningen har under en langre period 6kat sin kreditvardighet vilket inneburit battre férhandlingslage vid
omfoérhandling av lanevillkor. Under januari manad flyttades ett 1an pa 7,0 Mkr fran Swedbank till SEB och bands pa
3 ar till 0,48% ranta. Genomsnittlig ranta pa foreningens lan under aret har varit ca 0,65%. Vid arets slut ar ca 58 %
av foreningens l1an bundna och 42 % rérliga.

Amortering av lan

Under aret har féreningens Ian amorterats med 3,1 Mkr. Sammanlagt under de senaste 14 aren har ldnen amorterats
med 47,2 Mkr, vilket innebdr en genomsnittlig amortering med 3,3 Mkr/ar och 3,0 %/ar av fastighetens
taxeringsvarde. De gynnsamma lanevillkor féreningen har, det laga ranteldge som rader samt 6kad amortering
kommer att innebara en |ag kapitalkostnad under det ndrmaste aret.

Modernisering av hissar

Foreningen har pabdrjat ett moderniseringsprogram for fastighetens hissar, da de dels narmar sig dess tekniska
livslangd dels blivit rekommenderad detta vid besiktning. Moderniseringen innefattar att all styr- och reglerutrustning
for hissarna byts ut samt att ny innerdérr mm satts in for att uppfylla EU krav/sakerhetskrav. Dessutom kommer ny
inredning i hisskorgen att installeras. Atgarderna planeras att paga mellan 2021 och 2024.

Renovering av fasad

Vid besiktning av féreningens tak konstaterades vattenskada gallande fasadyta vid nivaskillnad mellan tak. Fasaden
har demonterats och ersatts av bandplat i samma tegelroda kulér som 6vriga platdetaljer pa taken. Detta medfor att
ytan uppgraderats med en konstruktion som har lang livslangd.

Trddgarden
En sk&tselanvisning ligger till grund for planering av féreningens tradgardsskétsel. Foreningen har haft tva staddagar,
en pa varen och en pa hosten, vilka har avslutats med korvgrillning och fika.

Rensning i gemensamma utrymmen
Under aret har alla cykel- och barnvagnsrum fatt en valbehévlig utrensning. Utrensat material har gatt till
ateranvandning.

Uppaaterade Ordningsregler
Foreningens Ordningsregler har uppdaterats gallande det nya inpasseringssystemet, bokning av tvattstuga och bastu
samt diverse foértydliganden.

Uppaaterad hemsida

Foreningens hemsida har uppdaterats och kompletterats. Pa hemsidan finns arsredovisning, féreningens stadgar samt
information om felanmalan. Medlemsinformation nas med inloggning déar fastighetsinformation, ekonomisk
information och kontaktuppgifter finns.

Medlemsinformation

Medlemsldgenheter: 94 st
Overlatelser under &ret: 13 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.
Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan: 132
Tillkommande medlemmar: 23

Avgaende medlemmar: 27
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 128
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Nyckeltal 2021 2020 2019 2018
Arsavgift/m? bostadsrattsyta (kr) 835 861 877 897
Hyror/m2 hyresrattsyta (kr) 2303 2314 2264 1948
Lan/m2 bostadsrattsyta (kr) 6 308 6716 7 202 7767
Elkostnad/m? totalyta (kr) 22 16 21 20
Véarmekostnad/m?2 totalyta (kr) 97 100 107 98
Vattenkostnad/m? totalyta (kr) 28 26 25 24
Kapitalkostnader/m?2 totalyta (kr) 39 63 68 60
Soliditet (%) 51 48 45 41
Resultat efter finansiella poster (tkr) 2314 2317 3165 3 595
Nettoomsattning (tkr) 8271 8 487 8 563 8 452
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 7 609 m2 bostader och 820 m2 lokaler.
Forandringar eget kapital
Disposition av
foregaende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 16 576 515 0 0 16 576 515
Upplatelseavgifter 519 484 0 0 519 484
Fond for yttre underhall 25 308 797 700 000 1 000 000 23 608 797
S:a bundet eget kapital 42 404 796 700 000 1000 000 40 704 796
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 5411182 -700 000 1317 326 4793 856
Arets resultat 2313757 2313757 -2 317 326 2 317 326
S:a fritt eget kapital 7 724 939 1613 757 -1 000 000 7 111 182
S:a eget kapital 50 129 735 2313757 0 47 815 978
Resultatdisposition
Till féreningsstammans férfogande stér féljande medel:
arets resultat 2313757
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall 6111182
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -700 000
summa balanserat resultat 7 724 939
Styrelsen foreslar foljande disposition:
extra reservering till fond for yttre underhall -1 000 000
att i ny rakning 6verfors 6 724 939

Betraffande foreningens resultat och stéllning i 6vrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2021 2020
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 8270871 8486910
Ovriga rorelseintakter Not 3 483 8700
Summa rérelseintdkter 8271354 8495610
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -4 142 059 -4.127 252
Ovriga externa kostnader Not 5 -214 872 -246 097
Personalkostnader Not 6 -168 354 -173 464
Avskrivning av materiella Not 7 -1 108 197 -1108 197
anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader -5 633 481 -5 655011
RORELSERESULTAT 2 637 873 2 840 599
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 6 760 10 942
Rantekostnader och liknande resultatposter -330 876 -534 215
Summa finansiella poster -324 116 -523 273
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 2313757 2317 326
ARETS RESULTAT 2313757 2317 326
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Balansrakning

TILLGANGAR 2021-12-31 2020-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader Not 8,13 97 075 322 98 166 056
Inventarier Not 9 39 291 56 753
Summa materiella anlaggningstillgangar 97 114 613 98 222 810
Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar 62 915 127 251
Summa finansiella anldaggningstillgangar 62 915 127 251
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 97 177 528 98 350 060
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 0 6274
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 10 1944 279 2117777
Summa kortfristiga fordringar 1944 279 2 124 051
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1944 279 2 124 051
SUMMA TILLGANGAR 99 121 807 100 474 111
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2021-12-31 2020-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 17 095 999 17 095 999
Fond for yttre underhall Not 11 25 308 797 23 608 797
Summa bundet eget kapital 42 404 796 40 704 796
Ansamlad forlust

Balanserat resultat 5411182 4793 856
Arets resultat 2313757 2 317 326
Summa ansamlad férlust 7 724 939 7 111182
SUMMA EGET KAPITAL 50 129 735 47 815 978
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 12,13 17 000 000 21 400 000
Summa langfristiga skulder 17 000 000 21 400 000
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 12,13 31 000 000 29 700 000
kreditinstitut

Leverantorsskulder 384 053 283 391
Skatteskulder 15239 32292
Ovriga skulder 42 485 112 003
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 14 550 295 1130449
intakter

Summa kortfristiga skulder 31992 072 31258 134
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 99 121 807 100 474 111
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Noter

Belopp anges i svenska kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall Idmnas i
resultatdispositionen.
Lan som har slutférfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder. Bedémning om att redovisa den skulden som langfristig kan géras forst nar
slutférfallodagen har passerat och fortsatt belaning har bekraftats hos bank.
Avskrivningar pa anldggningstillgdngar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och beraknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tillampas.
Avskrivningar 2021 2020
Byggnader 105 ar 105 ar
Inventarier 5ar 5ar
Likvida placeringar vérderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av
anskaffningsvardet och det verkliga vardet.
Not2  NETTOOMSATTNING 2021 2020
Arsavgifter 6 355 527 6 552 089
Hyror lokaler momspliktiga 943 326 955216
Hyror lokaler 944 805 942 561
Hyror forrad 25 950 29900
Gastlagenhet 1200 7 100
Oresutjdmning 64 44
8 270 871 8486 910
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2021 2020
Ovriga intakter 483 8 700
483 8 700
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2021 2020
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 86 355 79 374
Fastighetsskotsel bestallning 24 657 28 429
Fastighetsskotsel gard bestallning 61739 133 075
Snéréjning/sandning 19113 0
Stadning entreprenad 79 468 77 983
Stadning enligt bestalining 4 457 64 630
Mattvatt/Hyrmattor 0 9 981
Hissbesiktning 20 844 23307
Myndighetstillsyn 0 8910
Gemensamma utrymmen 26 942 0
Sophantering 0 43 399
Gard 14 264 0
Serviceavtal 22770 28777
Forbrukningsmateriel 18 754 7 528
379 362 505 394
Reparationer
Brf Lagenheter 0 40 350
Lokaler 19 752 40 390
Forskola 13 545 14 340
Gemensamma utrymmen 0 9283
Tvattstuga 18116 5323
Sophantering/atervinning 2 628 0
Entré/trapphus 20 045 1417
Las 26 425 0
WS 76 774 80 065
Varmeanldggning/undercentral 0 11335
Ventilation 0 14 460
Elinstallationer 6 755 20 487
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 0 1490
Hiss 57 748 65 365
Tak 6 034 10 484
Fasad 2 421 475
Mark/gard/utemiljo 46 782 490
Skador/klotter/skadegdrelse 20936 28 272
Vattenskada 81635 35005
399 596 379 033
Periodiskt underhall
Byggnad 0 80 834
Lokaler 0 30 000
Forskola 0 33150
Las 19718 0
Stambyte 12 860 0
Varmeanldaggning 0 38952
Ventilation 0 165 151
Tele/TV/kabel-TV/porttelefon 0 533903
Hiss 553 274 0
Fasad 250 026 0
Mark/gard/utemiljé 54 647 0
890 525 881 990
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Not4  FORTSATINING 2021 2020
Taxebundna kostnader
El 186 857 134 849
Varme 815 455 838 953
Vatten 234 354 218121
Sophdmtning/renhallning 92 818 97 491
Grovsopor 0 2 589
1329 484 1292 004
Ovriga driftkostnader
Forsakring 119 388 117 085
Tomtrattsavgald 547 600 481 900
Samfallighetsavgift 20 157 16 653
Kabel-TV 50 060 38079
Bredband 173 059 185 108
910 265 838 826
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 232 826 230 006
TOTALT DRIFTKOSTNADER 4 142 059 4127 252
Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2021 2020
Kreditupplysning 5932 3668
Tele- och datakommunikation 12 657 20 252
Inkassering avgift/hyra 0 1350
Hyresforluster 0 19216
Revisionsarvode extern revisor 19924 18 975
Foreningskostnader 3841 3804
Styrelseomkostnader 4 800 4 062
Fritids- och trivselkostnader 853 236
Forvaltningsarvode 144 581 141 496
Administration 5 456 7416
Konsultarvode 3131 12 100
Tidningar facklitteratur 687 450
Foreningsavgifter 5000 5142
Bostadsratterna Sverige Ek For 8010 7 930
214 872 246 097
Not6  PERSONALKOSTNADER 2021 2020
Anstallda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 134 051 132 000
Sociala kostnader 34 303 41 464
168 354 173 464
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Not7  AVSKRIVNINGAR 2021 2020
Byggnad 1090 734 1090 734
Inventarier 17 463 17 463

1108 197 1108 197

Not 8 BYGGNADER 2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid drets borjan 115 360 072 115 360 072
Utgaende anskaffningsvarde 115 360 072 115 360 072
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid drets borjan -17 194 016 -16 103 282
Arets avskrivningar enligt plan -1090 734 -1090 734
Utgaende avskrivning enligt plan -18 284 750 -17 194 016
Planenligt restvarde vid arets slut 97 075 322 98 166 056
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 83 600 000 83 600 000
Taxeringsvarde mark 46 968 000 46 968 000

130 568 000 130 568 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 121 000 000 121 000 000
Lokaler 9 568 000 9 568 000
130 568 000 130 568 000
Fastigheten ar upplaten med tomtratt.

Not 9 INVENTARIER 2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets borjan 232 868 232 868
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 232 868 232 868
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -176 114 -158 652
Arets avskrivningar enligt plan -17 463 -17 463
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -193 577 -176 115
Redovisat restvarde vid arets slut 39 290 56 753
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Not 10  OVRIGA FORDRINGAR 2021-12-31 2020-12-31
Skattekonto 31 -139
Momsavrakning 7 593 0
Klientmedel hos SBC 1936 579 2117916
Fordringar kreditfakturor 76 0
1944 279 2117 777
Not 11  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2021-12-31 2020-12-31
Vid arets borjan 23 608 797 20978 797
Reservering enligt stadgar 700 000 630 000
Reservering enligt stdmmobeslut 1 000 000 2 000 000
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stdmmobeslut 0 0
Vid arets slut 25 308 797 23 608 797
Not 12  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Réntesats Belopp Belopp Villkors-
2021-12-31 2021-12-31 2020-12-31 andringsdag
SEB 0,480 % 7 000 000 7 000 000 2024-01-28
SEB 0 1300 000 Lost
Swedbank 0,980 % 11 000 000 11 400 000 2022-02-25
SEB 0,670 % 10 000 000 10 000 000 2023-07-28
SEB 0,330 % 10 000 000 10 000 000 2022-07-28
SEB 0,330 % 3500 000 3500 000 2022-07-28
Swedbank 0,500 % 6 500 000 7 900 000 2022-01-28
Summa skulder till kreditinstitut 48 000 000 51 100 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -31 000 000 -29 700 000
17 000 000 21400 000
Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 43 000 000 kr.
Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder. Beddmning
om att redovisa den skulden som langfristig kan goras forst nar slutforfallodagen har passerat och
fortsatt beldning har bekraftats hos bank.
Not 13  STALLDA SAKERHETER 2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckningar 104 428 000 104 428 000
Not 14 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2021-12-31 2020-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Arvoden 0 70 549
Sociala avgifter 0 24 050
Ranta 18 758 38 620
Avgifter och hyror 531 537 997 229
550 295 1130 449
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Not 15 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Modernisering av fastighetens hissar som paboérjades under 2021 kommer att fortsatta
till 2024.

Styrelsen foljer aktivt utvecklingen av utbrottet av coronaviruset Covid-19 och vidtar
|6pande atgarder for att begransa eventuell paverkan pa féreningens verksamhet.
Styrelsen har i dagslaget inte markt av nagon betydande paverkan fran utbrottet pa
foreningens resultat och verksamhet efter rakenskapsarets slut.

Styrelsens underskrifter

Bromma den 22/ 3 2022
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Min revisionsberattelse har lamnats den ZO / L/ 2022

Carina Toresson
Extern revisor
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REVISIONSBERATTELSE
Till  foreningsstimman 1 Bostadsrittsforeningen

Soderberga Gard nr 1, org.nr 716421-5043.

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen fér BRF
Soderberga Gard nr | for riakenskapsaret 2021.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen i allt visentligt
upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla vésentliga avseenden rittvisande bild av foreningens
stdllning per den 31 december 2021 och av dess finansiella
resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens
Ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller
resultatrakningen och balansrikningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt den standarden beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande
till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt detta krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r
tillrackliga och #ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som den bedomer dr nddvindig for att
uppritta en &rsredovisning som inte innehéller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittande av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens formaga att fortsdtta
verksamheten. Den upplyser, ndr sa tillimpligt, om
forhdllanden som kan paverka férméagan att fortsétta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

BRF Soderberga Gard nr 1
Org.nr: 716421-5043

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppnad en rimlig grad av sdkerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig
sikerhet ar en hog grad av sdkerhet, men det &r ingen
garanti for att en revision som utforts enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
visentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvédndare
fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av min revision anvdnder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instédllning
under hela revisionen.

Jag maste informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, diribland eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag &dven
utfért en revision av styrelsens forvaltning for BRF
Soderberga Gard nr 1 for rakenskapsaret 2021 samt av
forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten
enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamdéter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag #r oberoende i forhéllande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r
tillrickliga och #ndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med hinsyn till
de krav som fGreningens verksamhetsart, omfattning och
risker stiller pa storleken av foreningens egna Kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av  foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande bedéma foreningens

ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation  dr utformad sd att  bokféringen,
medelsforvaltningen  och  foreningens  ekonomiska

angeldgenheter i vrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och
ddarmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna
bedéma om nagon styrelseledamot i nagot visentligt
avseende:

1. foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersdttningsskyldighet
mot foreningen, eller

2. pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska fSreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bedoma om
forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed
1 Sverige alltid kommer att uppticka atgdrder eller
forsummelser som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvidnder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen.
Granskningen av  forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grunder sig
framst pa revisionen av ridkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgirder som  utfors baseras pa& min
professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgdrder, omraden och forhallanden som &r
visentliga for verksamheten och dar avsteg och

BRF Soderberga Gard nr 1
Org.nr: 716421-5043

2(2)

overtradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgdrder och andra forhallanden
som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust har
jag granskat om  forslaget &r forenligt med
bostadsrittslagen.

St jholm 204 2022

Carina ToreSson
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Budget
BUDGET Budget 2022 Utfall 2021 Budget 2021
RORELSEINTAKTER
Arsavgifter 6 164 000 6 355 527 6 355 440
Hyror lokaler momspliktiga 943 000 943 326 940 000
Hyror lokaler 944 000 944 805 942 000
Hyror férrad 29 000 25950 29 000
Gastlagenhet 3000 1200 3 000
Oresutjamning 0 64 0
Ovriga intékter 0 483 0
8 083 000 8271354 8 269 440
RORELSEKOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad -83 000 -86 355 -82 000
Fastighetsskotsel bestallning -29 000 -24 657 -34 000
Fastighetsskotsel gard bestallning -107 000 -61 739 -70 000
Snérojning/sandning -36 000 -19 113 -35 000
Stadning entreprenad -82 000 -79 468 -80 000
Stadning enligt bestallining -44 000 -4 457 -23 000
Hissbesiktning -25 000 -20 844 -19 000
Myndighetstillsyn -10 000 0 -34 000
Gemensamma utrymmen -2 000 -26 942 -2 000
Sophantering -15 000 0 0
Gard -12 000 -14 264 -15 000
Serviceavtal -30 000 -22770 -39 000
Forbrukningsmateriel -11 000 -18 754 -19 000
Stérningsjour och larm -1 000 0 -2 000
-487 000 -379 362 -454 000
Reparationer
Fastighet forbattringar -296 000 0 -229 000
Lokaler 0 -19 752 0
Forskola 0 -13 545 0
Tvattstuga 0 -18 116 0
Sophantering/atervinning 0 -2 628 0
Entré/trapphus 0 -20 045 0
Las 0 -26 425 0
VS 0 -76 774 0
Elinstallationer 0 -6 755 0
Hiss 0 -57 748 0
Tak 0 -6 034 0
Fasad 0 -2 421 0
Mark/gard/utemiljo 0 -46 782 0
Skador/klotter/skadegérelse 0 -20 936 0
Vattenskada -50 000 -81 635 0
-346 000 -399 596 -229 000
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Budget 2022 Utfall 2021 Budget 2021
Periodiskt underhall
Gemensamma utrymmen -60 000 0 0
Bastu/pool -400 000 0 0
Las 0 -19718 -50 000
VS -100 000 0 -100 000
Stambyte 0 -12 860 0
Varmeanldaggning 0 0 -125 000
Ventilation -70 000 0 -70 000
Hiss -1 120 000 -553 274 0
Fasad 0 -250 026 0
Mark/gard/utemiljo 0 -54 647 0
-1 750 000 -890 525 -345 000
Taxebundna kostnader
El -141 000 -186 857 -182 000
Varme -873 000 -744 475 -935 000
Vatten -219 000 -234 354 -207 000
Sophamtning/renhalining -102 000 -92 818 -65 000
Grovsopor -3 000 0 0
-1 338 000 -1 258 504 -1 389 000
Ovriga driftskostnader
Forsakring -122 000 -119 388 -111 000
Tomtrattsavgald -583 000 -547 600 -482 000
Samfallighetsavgift -18 000 -20 157 0
Kabel-TV -40 000 -50 060 -83 000
Bredband -193 000 -173 059 -148 000
-956 000 -910 265 -824 000
Fastighetsskatt
Fastighetsskatt/kommunal avg. -226 000 -232 826 -226 000
-226 000 -232 826 -226 000
Ovriga forvaltnings- och rérelsekostnader
Kreditupplysning -4 000 -5932 -8 000
Tele- och datakommunikation -22 000 -12 657 -6 000
Revisionsarvode extern revisor -20 000 -19 924 -20 000
Foreningskostnader -4 000 -3 841 -6 000
Styrelseomkostnader -5 000 -4 800 -4.000
Fritids- och trivselkostnader -1 000 -853 -2 000
Forvaltningsarvode -149 000 -144 581 -147 000
Administration -7 000 -5 456 -6 000
Konsultarvode 0 -3131 0
Tidningar facklitteratur -1 000 -687 -1 000
Foreningsavgifter -6 000 -5 000 -6 000
Bostadsratterna Sverige Ek For -8 000 -8 010 -8 000
-227 000 -214 872 -214 000
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Budget 2022 Utfall 2021 Budget 2021
Personalkostnader
Styrelsearvode -138 600 -134 051 -132 000
Arbetsgivaravgifter -40 950 -34 303 -38 000
-179 550 -168 354 -170 000
Avskrivningar och nedskrivningar
Byggnad -1.091 000 -1 090734 -1.091 000
Inventarier -18 000 -17 463 -18 000
-1 109 000 -1 108 197 -1 109 000
SA RORELSENS KOSTNADER -6 618 550 -5 562 501 -4 960 000
RORELSERESULTAT 1464 450 2708 853 3309 440
FINANSIELLA INTAKTER OCH KOSTNADER
Drojsmalsranta avgifter/hyror 0 116 0
Lanerantor -700 000 -330 039 -750 000
Rantekostnader skattekonto 0 -837 0
-700 000 -330 760 -750 000
RESULTAT 764 450 2378 093 2559 440
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Hur man laser en drsredovisning

Arsredovisningen dr den redovisning styrelsen l[admnar over ett avslutat rakenskapsar
och som behandlas vid féreningsstdmman. Arsredovisningen ska innehdlla forvalt-
ningsberdttelse, resultatrdkning, balansrakning och noter.

1. Férvaltningsberdattelsen
Redogoérelse av verksamheten i form av text och
tabeller.

2. Resultatrdakningen

Visar féreningens samtliga intékter och kostna-
der under rékenskapssdret. Overstiger intdak-
terna kostnaderna blir mellanskillnaden vinst.
Vid omvant férhéllande uppstdr férlust. Sty-
relsen féresldr for féreningsstdmman hur érets
resultat ska disponeras.

3. Balansrdkningen

Visar féreningens samtliga tillgdngar och skulder
samt eget kapital vid den sista dagen i férening-
ens

rdkenskapsdr. Féreningens tillgdngar bestér av
anldggningstillgdngar (t ex fastigheter, inventa-
rier samt finansiella tillgdngar och oms&ttnings-
tillgdngar (t ex likvida medel och kort-fristiga
fordringar).

Féreningens skulder bestdr av l&ngfristiga skul-
der (t ex fastighetsld@n) och kortfristiga skulder (t
ex forskottshyror och leverantérsskulder).

Under eget kapital redovisas grundavgifter, olika
fonder samt disponibla vinstmedel eller ansam-
lad forlust.

Termer i &rsredovisningen
ANLAGGNINGSTILLGANGAR ér tillgéngar i
féreningen som ar avsedda fér ldngvarigt bruk.

AVSKRIVNINGAR ar den kostnad som motsva-
rar vrdeminskning pd bl.a. féreningens bygg-

nad och inventarier. Avskrivningar gors for att

fordela kostnader pé flera ér.

DRIFTSKOSTNADER ar kostnader fér 16pande
funktioner i en fastighet. Exempel pé& drifts-
kostnader i en bostadsrattsforening ér varme,
el, vatten och avlopp, stddning, sophdmtning
och fastighetsskotsel.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL &r en fond som
féreningen enligt stadgar och/eller stémmobe-
slut goér en reservering till &rligen. Syftet ar att
sdkerstalla utrymme for fastighetens framtida
underhdill.

KORTFRISTIGA SKULDER dar skulder som fér-
faller till betalning inom ett ar.

LIKVIDITET ar féreningens betalningsférmdaga
pd kort sikt och utgérs av féreningens tillgang-
liga bankmedel.

LANGFRISTIGA SKULDER &r skulder som fér-
faller till betalning om ett ar eller senare.

OMSATTNINGSTILLGANGAR &r tillgdngar som
I6pande férbrukas, sdljs eller omvandlas till lik-
vida medel. Omsattningstillgdngarna anvénds
for att betala I6pande utgifter och finansiera
den dagliga verksamheten.

SOLIDITET ar foreningens eget kapital i procent
i forhallande till de totala tillgdngarna (be-
ndmns som balansomslutning).

STALLDA PANTER OCH SAKERHETER avser de
pantbrev/fastighetsinteckningar som férening-
en ladmnat som sdkerhet for erhéllna lan.

REVISIONSBERATTELSE &r ddr revisorerna
uttalar sig om d&rsredovisningen, férvaltningen
och om styrelsens foérslag till anvandande av
overskott eller tdckande av underskott, samt
om de anser att foreningsstdmman bor bevilja
ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter.

UNDERHALLSKOSTNADER &r utgifter for
planerade underhd@lls@tgarder enligt underhdlls-
plan eller motsvarande som i redovisningen re-
dovisas direkt som kostnad i resultatrdkningen.

VARDEHOJANDE UNDERHALL &r utgifter fér
funktionsférbattrande dtgarder enligt under-
héllsplan eller motsvarande och som redovisas
som investering i balansrdkningen och kost-
nadsfors dver tillgdngens livslangd (se dven
"Avskrivningar").

Spara din drsredovisning,
det dr en vardehandling!



se SOC

Mycket mer an fastighetsférvaltning

KONTOR

STOCKHOLM (HUVUDKONTOR) 08-77572 00
UPPSALA 018-65 6470

GOTEBORG 031-745 46 00

MALMO 040-622 67 70

SUNDSVALL 060-600 80 00

KUNDTJANST@SBC.SE | TEL. 0771-722 722
www.sbc.se



